








neindeplinirea obligatiilor de catre persoanele fizice/juridice cu care orasul Horezu are incheiate
relafii contractuale, cu exceptia contractelor incheiate cu profesionisti, incepand cu prima zi care
urmeazi aceleia in care suma a devenit exigibila. Incepand cu acea zi, debitorul este pus in intarziere,
fara nici o altd formalitate. Penalizarea se aplicd si in cazul prelungirii contractului de inchiriere prin
tacita relocatiune.

Art.7 Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele §i in modalitdtile stabilite in contract si se transmite spre executare silitd cétre
compartimentele specifice ale locatorului.

CAPITOLUL III.
DURATA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE
Art.8 Contractul de inchiriere se incheie pe o durata de 5(cinci) ani, incepénd cu data de ......... si
pand ladatade ...............
CAPITOLUL 1IV.

OBLIGATIILE PARTILOR
Art.9 Proprietarul unitatii locative se obligi:
- sa predea chiriasului locuinta ce face obiectul prezentului contract, in maxim 30 de zile de la data
semnarii contractului;
- locatorul are obligatia sd urméreascd incasarea chiriei lunare, a impozitului aferent si plata
utilitétilor si dupa caz sd aplice majorari de intarziere in procent de 1%/ lund, calculat pentru fiecare
lund sau fractiune de lund, in caz de neplatd a obligatiilor contractuale, incepand cu ziua imediat
urmatoare a termenului de scadenta si pand la stingerea integrald a sumelor datorate;
- locatorul va emite orice document necesar, la solicitarea Locatarului si pe cheltuiala acestuia, in
vederea executarii lucrarilor de amenajare/modernizare, reabilitare necesare indeplinirii obiectului
prezentului contract.
Art.10 Locatarul (chiriasul) se obliga:
- saplateascd chiria la termen gi penalitatile aferente, inclusiv in situatia prelungirii contractului ca
urmare a tacitei relocatiuni,
- sd achite taxa pe cladiri in conditii similare impozitului pe cladiri (art.455 alin.2 Cod Fiscal);
- sd foloseascd locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute in prezentul contract;
- sd achite cheltuielile lunare privind consumul de utilitati, cheltuiclile de administrare, trecute in
listele de platd si repartizate pe cotd parte indivizd conform prevederilor Legii nr.196/2018 cu
modificdrile si completarile ulterioare, cét si eventualele penalititi pe care le calculeaza furnizorii de
utilitdti si care se regdsesc in facturile emise cétre administrator, inclusiv in situatia prelungirii
contractului ca urmare a tacitei relocatiuni;
- sdefectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii
din folosinta exclusiva (instalatii sanitare, centrald termica de apartament, etc.);
- sd intretind in bune conditii spatiile comune din interiorul cladirii (casa scérii, holuri, coridoare,
subsoluri, etc.);
- sdrepare sau sa inlocuiasca elementele de constructii deteriorate din folosinta comuna ca urmare
a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca
persoanele care au produs degradarile nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc In comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si
dotérile aferente;
- sd asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe toata
durata contractului de inchiriere;
- sd nu subinchirieze locuinta altor persoane, subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat
sau cesiunea contractului de inchiriere unui tert este interzisa,
- sd nu efectueze modificdri sau transformdri neautorizate si neaprobate de locator;
- sa apere locuinta Tmpotriva oricdror atingeri aduse de terti proprietdtii sau posesiei asupra
acesteia;
- sdrespecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege;
- sd restituie locatorului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceeasj
primit-o, potrivit procesului verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuinty
obiectele de inventar mentionate in acel proces verbal;
- sa nu foloseascd locuinta drept sediu social pentru Intreprindere individual
Autorizata, Intreprindere Familiald, infiintate conform Ordonantei nr.44/2008,




completdrile ulterioare, sau alte societiti comerciale infiintate conform Legii nr.31/1990, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare;
- sd asigure accesul in locuintd, in vederea debransarii de la retelele publice de utilititi, in cazul
neachitérii facturilor in termen de 3(trei) luni de la data emiterii acestora;
- sa permitd accesul locatorului in vederea verificarii persoanelor care locuiesc efectiv in locuinta
prevazuta la prezentul contract, fird notificare prealabila.
CAPITOLUL V.
DREPTURILE PARTILOR
Art.11 Drepturile locatorului:
a) sd pastreze orice imbunatatiri sau lucréri efectuate de céatre locatar asupra bunului pe durata
inchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decit daci locatarul a efectuat lucrarile cu
acordul prealabil al acestuia;
b) sé solicite locatarului sd readucd bunul inchiriat in starea initiala in cazul in care acesta a efectuat
lucriérile fédrd acordul prealabil al locatorului, cu plata de despigubiri pentru orice pagubi cauzati
bunului de catre locatar;
¢) sd verifice imobilul ori de céte ori este nevoie, cind situatiile Tn cauzd impun acest lucru;
d) sé verifice achitarea obligatiilor de platd curente ale chiriasului.
Art.12 Drepturile locatarului:
a) sautilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derulirii contractului;
b) sa facd imbunititirile necesare scopului inchirierii fird s modifice imobilul sau structura de
rezistentd a acestuia si doar cu acordul proprietarului;
¢) sd efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi notificat,
nu ia de indatd masurile necesare pentru remedierea defectiunilor. In cazurile urgente, locatarul poate
incepe de indatd lucrarile, instiintarea proprietarului putand fi facutd dupa inceperea reparatiilor.
d) locatarul are drept de preemtiune la incheierea unui nou contract, insa acest drept nu opereazi in
cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile nascute in baza Inchirierii anterioare;
¢) locatarul are drept de premtiune la vnzarea locuintei.
CAPITOLUL VL
PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE
Art.13 In cazul in care nici una din parfi nu-si manifesta vointa cu privire la incetarea contractului
pana la data incheierii perioadei contractuale, contractul de inchiriere ajuns la termen se prelungeste
succesiv, pe o perioada egald cu perioada initiald, prin act aditional, in urmitoarele conditii:
a) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia au obligatia sa facd dovada indeplinirii obligatiilor prevézute la art.10 din prezentul contract.
Art.14 Documentele justificative care insotesc cererea de prelungire a duratei contractului de
inchiriere, sunt urméatoarele:
*  Document de la Serviciul Taxe si Impozite Locale Horezu care atestd ca titularul are achitate la
zi toate obligatiile;
+ Adeverinta de la Asociatia de proprietari ca are plétit la zi toate utilitatile;
+  Copie de pe actul de identitate al titularului si al membrilor familiei;
+  Copie de pe alte acte de stare civild, daci este cazul;
«  Alte documente in masura sa sustini actele mai sus mentionate.
Art.15 Daci, dupd mplinirea termenului, locatarul continud sa detina bunul si sd indeplineasca
obligatiile fdrd vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o noua locatiune, in
conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 5 ani de la data expirarii contractului.
Art.16 In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere, contractul
inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fird a fi necesard o instiintare prealabila.
CAPITOLUL VII.
REZILIEREA/INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.17 Prezentul contract poate fi reziliat Inainte de termenul pentru care s-a incheiat astfel:

a. la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 30/6{6 leé“‘ I /1 .

b. la cererea locatorului atunci cénd: ,5/U /‘ -
- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni cu plata daunelor-interese; ;’}-’ & 3 A\
- locatarul nu a achitat cota de contributie la cheltuielile asociatiei de prorletan/loca’tar precum
plata utilitatilor pe o perioada de cel putin 3 luni; \ © \
- locatarul a pricinuit Insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este sm{aﬁci, aceasta A/




instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau dacd instriineazi fard drept parti ale
acestora;

- locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normali
a locuintei;

- schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si cladirii;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

- locatarul nu a ocupat locuinta timp de 2 (doua) luni de la data semnirii contractului de inchiriere
si a procesului verbal de predare-primire a acesteia, din motive imputabile lui;

Art.18 Pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor previzute la art.10, locatorul este indreptitit si
rezilieze prezentul contract de inchiriere. In cazul in care rezilierea nu se poate face pe cale amiabila
proprictarul se poate adresa instantei de judecata. _

Art.19 Evacuarea locatarului se face in baza unei hotirari judecitoresti irevocabile si locatarul este
obligat la plata chiriei prevazute in contract, a penalititilor aferente chiriei, a cheltuielilor de
intretinere si a majorarilor percepute de furnizorii de utilitii si a cotei de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari pand la data executirii efective a hotirarii de evacuare.

Art.20 Hotérarea judecétoreasca de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu
sau fara titlu, impreund cu chiriasul.

Art.21 In cazul in care interesul local o impune, prin denuntare unilaterald de cétre locator, cu
obligatia acestuia de a notifica locatarului intentia de denuntare unilaterala a contractului cu cel putin
30 de zile inainte, cu precizarea expresd a motivelor pe care s-a fundamentat aceasta.

Art.22 Contractul inceteazi in termen de 30 (treizeci) de zile de la data parasirii domiciliului de catre
titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului acestuia, daci persoanele indreptatite prin
lege nu au solicitat locuinta.

Art.23 In cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.

Art.24 Incetarea contractului nu are nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Art.25 La cererea asociatiei de proprietari atunci cand locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin,
la cheltuielile de intretinere, pe o perioadd de minim 3(trei) luni.

Art.26 In cazul parasirii definitive a domiciliului de cétre titularul contractului de inchiriere sau al
decesului acestuia, contractul de inchiriere poate fi atribuit dupa caz:

- in beneficiul descendentilor dacd au locuit impreund cu acesta si au fost inscrisi in contractul de
inchiriere cu acordul scris al locatorului;

- in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care au
fost Inscrise in contractul de inchiriere cu acordul scris al locatorului;

Art.27 Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, partile
datoreaza daune/interese.

CAPITOLUL VIIL
TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art.28 In caz de renuntare sau pardsire definitivd a locuintei de catre titularul contractului de
Inchiriere, persoanele inscrise in contract, preiau drepturile si obligatiile titularului de contract daca
au fost mentionate in contract si daca au locuit impreuna cu chiriasul, cel putin un an de zile.
Art.29 Se considerd parasire definitiva a locuintei absenta continua pentru o perioadd mai mare de 2
(doud) luni care nu a fost notificatd locatorului de catre persoana in cauzi, cu exceptia
detasdrii/transferrii in interes de serviciu, efectudrii de interventii/tratamente medicale de specialitate
sau studii de specialitate la institutii de invatdmant situate in alte localititi din tara sau stainitate etc.
Art.30 (1) Descendentii pot fi inscrisi motivat in contractul de inchiriere, la solicitarea expresa a
titularului contractului.

(2) In cazul minorilor si a celor lipsiti de discendmant, care nu au reprezentant legal, instanta
de tuteld va dispune asistarea la inchirierea, modificarea sau incetarea contractului de inchiriere, dupa
caz.

. —

(3) Persoanele prevazute la alin.1 care au cerut continuarea contractului, des; mm@%ﬁ"\“ e
comun acord persoana sau persoanele care semneazd contractul de inchiriere 1 Aﬁéﬁf—'lﬁ'c;a\tarlil}lﬁx
decedat/care a parasit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in t? gfl% ;1&;’3/().:d§ >1lc~; \
de la data inregistrérii decesului locatarului/parasirii locuintei, desemnarea se face,de/cit gtor. o)
Art.31 (1) Daca in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostinta fe de cestil suryenity o
persoanele prevazute la art.31, nu declara ca doresc sd continue contractul, prelua glc\onzr
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inchiriere nu se realizeaza.

2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.31 contractul de inchiriere
inceteaza de la data inregistrarii decesului titularului contractului.

Art.32 In caz de divort, dacd sotii nu si-au dat consimgimantul privind preluarea contractului de
inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul ciruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului
de inchiriere.

CAPITOLUL IX.
GARANTII

Art.33 (1) La data Incheierii prezentului contract, locatarul achitd la casieria sau in contul locatorului
ROI0TREZ67421A300530XXXX deschis la Trezoreria Horezu, CUI 2541479, cu anticipatie,
suma de 1.000 lei, egald cu contravaloarea a 2 (doud) luni de chirie aferente Inchirierii locuintei, suma
ce se constituie in fond de garantie.

(2) Garantia se restituie deponentului in termen de 30( treizeci) de zile de la data predarii
cheilor cétre locator si incheierii procesului verbal de reziliere sau de la data incheierii contractului
de vanzare- cumpdrare a apartamentului respectiv, conform legislatiei in vigoare.

(3) Locatorul opreste din garantia depusi de locatar sumele datorate cétre acesta, sub rezerva
justificdrii acestora. Sumele retinute din garantie sunt destinate acoperirii cheltuielilor pentru:

- reparatii sau inlocuirea obiectelor sanitare precum si pentru lucrérile de constructii, care cad in
sarcina locatarului, conform art.1802 din Codul Civil;
- Intrefinerea curentd si reparatiile lunare la elementele de folosintd comuna, care sunt in sarcina
locatarului;
- alte servicii, realizate in folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei
contractului de inchiriere si pe care nu le-a achitat;
- plata contravalorii facturilor la utilitati, rimase restante;
in cazul in care fondul de garantie s-a consumat, pentru lucrarile de la cap. IX, art. 34 alin.3, acesta
trebuie reconstituit in termen de 30 de zile de la consumare, prin recuperarea sumelor de la chiriasul
beneficiar.
CAPITOLUL X.
FORTA MAJORA
Art.34 Niciuna dintre pértile contractante, conform art. 1634 Cod civil, nu raspunde de neexecutarea
la termen si/sau de executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricdrei obligatii care i
revine in baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzatd de forta majord, asa cum este definita de lege.
Art.35 Partea care invoca forta majora este obligata si notifice celeilalte parti in termen de 30 zile,
producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lor.
Art.36 Dacd in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sa pretinda
daune/interese.
CAPITOLUL XI.
NULITATEA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art.37 Sunt nule de drept clauzele incluse in prezentul contract care:
1. obligéd locatarul sd recupereze sau sa plateascd in avans proprietarului orice suma cu titlu de
reparatii ce cad 1n sarcina proprietarului;
2. prevad responsabilitatea colectiva a locatarilor in caz de degradare a elementelor de constructii si
instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune cu exceptia celor mentionate la art.2(4),
asa cum sunt ele formulate;
3. impun locatarilor sd facd asiguriri de daune;
4. exonereaza proprietarul sau administratorul de obligatiile ce-i revin potrivit prevederilor legale.

CAPITOLUL XII

CLAUZE FINALE
Art.38 Este interzisa subinchirierea totald sau partiald a locuintei ce face obi 3
contract, incheierea unui astfel de Inscris fiind sub sanctiunea rezilierii de drept a o\nc/ actulul d/ef_;");j 7
inchiriere. Este interzisd cesiunea contractului de inchiriere a locuintei, sub sanctiun a’I(stleheHJ de” ,'é'/
drept a contractului de inchiriere. NS LY, =
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