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HOTARAREA NR.105

Cu privire la: Aprobare Plan Urbanistic Zonal “Cartier rezidential Treapt-Horezu, Judeful
Vilcea”

Consiliul Local al orasului Horezu, intrunit in sedinta publicd extraordinara din data de
05.06.2026 la care participd un numar de 15 consilieri din 15 consilieri aflati in functie;

Vizand ca prin votul unanim domnul consilier local Puchin Liviu Constantin, a fost ales
presedinte de sedin{d;

Luénd in dezbatere:

-Referatul nr.9126/21.04.2026 al carui semnatar este domnul Sardarescu Nicolae, Primarul
Orasului Horezu, judetul Vilcea, prin care propune aprobare PUZ Cartier rezidential Treapt-Horezu,
Judetul Vilcea™;

-Raportul de specialitate nr.9133/21.04.2026, intocmit de arhitectul sef}

-Proiectul de hotdrare prezentat de dl.Sardarescu Nicolae, Primarul orasului Horezu;

Tinind seama de Raportul de avizare pentru legalitate al proiectului de hotarare intocmit de
secretarul general al orasului Horezu, judetul Vilcea nr.9136/21.04.2026;

-rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local Horezu;

-Hotararea Consiliului Local Horezu nr.7 din 29.01.2026 privind aprobarea Studiului de
oportunitate si teritoriul ce urmeaza a fi reglementat prin Planul Urbanistic Zonal "Cartier rezidential
Treapt-Horezu, Judetul Vélcea”,

-Anunt privind deschiderea consultarii publice nr.9138/21.04.2026;

-Raportul privind informarea si consultarea publicului nr.12775/03.06.2026;

-PV Sedintd Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr.13035 din
04.06.2026;

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, si urbanismul,
cu modificéarile si completdrile ulterioare; prevederile art.23 alin.2 din Legea nr.50/1991, republicata,
cu modificdrile si completirile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii;
prevederile art.129 alin.2 lit.c) coroborat cu alin.6 lit.c) din OUG nr.57/2019 — Codul Administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

In temeiul art.139 alin.3 lit.e) coroborat cu art.196 alin. 1, lit.a) din OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu un numér de 15 voturi pentru, 0 voturi impotriva, adoptd urmatoarea:

HOTARARE:

Art.1- (1) Se aprobd Planul Urbanistic Zonal “Cartier rezidential Treapt-Horezu, Judetul
Viélcea”, precum si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ prevazute in anexa la prezenta
hotérére, parte integranta.

(2) Planul Urbanistic Zonal se realizeazi pe terenul in suprafata de 145.497,74 mp ce
face parte din suprafata totala de 228.766,37 mp avand numdr cadastral 39114, proprietatea privati a
Orasului Horezu, situat in orasul Horezu, str.Stadionului, judetul Vilcea.

Art.2-Principalii Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z.: Procentul de ocupare al
terenului-P.O.T. propus si aprobat — 20%(80 mp) minim — 37,5%(150 mp) maxim; Coeficientul de
utilizare al terenului-C.U.T. propus si aprobat — 0,2 minim — 1,1 maxim; Regim de indltime — P, P+1,
P+M, P+1+M.

Art.3-Terenul studiat/reglementat prin prezenta documentatie de urbanism PUZ va fi accesat
din strada Stadionului si din DC 139.
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PROIECTARE S.C. PROJECT TEAM ARCHITECTURE AND DESIGN S.R.L
Plan Urbanistic Zonal
CARTIER REZIDENTIAL TREAP -~HOREZU, JUDETUL
VALCEA

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.01 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii; CARTIER REZIDENTIAL TREAP - HOREZU, JUDETUL VALCEA
Faza: AO - STUDIU PRIVIND PROPUNEREA DE DEZVOLTARE URBANA
Amplasament; CARTIER REZIDENTIAL TREAP - HOREZU, JUDETUL VALCEA
Beneficiar/ Investitor: PRIMARIA ORAS HOREZU,

Str. 1 Decembrie, nr. 7, Horezu, 245800, Jud, Valcea
Proiectant general. S.C PROJECT TEAM ARCHITECTURE & DESIGN S.R.L
Proiectant urbanism: 8.C PROJECT TEAM ARCHITECTURE & DESIGN 8.R.L
Specialist cu drept de semnéturd RUR: urb, Sebastian GUTA

Nr. proiect urbanism: 01/2025

Data elaborarii: Aprilie 2025

1.02 Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie serveste la analiza zonelor de studiu situate Tn HOREZU, ZONA
TREAPT, JUDETUL VALCEA, n zona de intravilan, conform PUG conform extras de
carte funciard, identificat prin numarul cadastral 39114 (850.519 mp), numér de Carte
funciara 39114, avand ca scop determinarea oportunitétii realizérii investitiei CARTIER
REZIDENTIAL TREAP — HOREZU, JUDETUL VALCEA,
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Limita de studiu, propusi prin documentatie de urbanism, la care se raporteaza
terenul ce fac obiectul de studiu i investitile propuse, este: la nord strada Stadionului, Ja
est drumul comunal 139, la sud limita teritoriului admistrativ a UAT Maldaresti, iar la
vest proprietate private a municipalitate — nr. cadastral 39114 (850.519 mp).

Limita reglementatd prin Planul urbanistic zonal, In care se va interveni pentru
schimbare destinatie, stabilirea conditiilor de realizare a circulafiilor i traseelor refelelor edilitare,
stabilirea conditiilor de construibilitate si reglementare urbanistics este suprafata de
145497,74mp, iar propus pentru studiu este de 228766,37 mp.

1.03 Surse documentare

Lista studiilor si projectelor elaborate anterior PUZ:

Elaborarea acestei documentatii este stabilita de legislatia de specialitate In vigoare, §i
anume;

o Legea nir. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
completérile ulterioare;

o Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr, 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile completarile
ulterioare;

o H.G. 52511998 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicatd gi, nu in ultimul rénd, alte documente sau norme cu caracter de
reglementare,

o Legea Apelor nr. 107/1998, cu modificérile i completarile ulterioare,



Intocmirii Masterplanului;

Tema de proiectare data de Beneficiar,

Planul urbanistic general al orasului aprobat prin H.C.L.nr, 22/2010
Extrasul de plan cadastral

Extrasul de carte funciara pentru informare nr, 39114

Ridicarea topografica a terenului

Vizita Tn teren

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.01 Pozitie in localitate

Terenul care este propus a fi reglementat prin prezenta documentatie, este situat in
intravilanul orasului Horezu, conform PUG Horezu, in zona adiacenta drumului comunal
DC 139 si a strazii Stadionului,

Horezu este un oras situat n partea de sud-vest a Romaniei, in judetul Valcea, Drumuri

de acces gi invecinari;

Horezu este situat In apropierea intersectiei dintre dous drumuri nationale importante:

DN7 (E81). Acest drum national leaga orasul Horezu de Ramnicu Valcea,
capitala judetului, situata la aproximatiy 60 km nord-est,

DNB7 (E574). Acest drum national conecteaza Horezu cu Targu Jiu, un orag
important din judetul Gorj, situat la aproximatiy 100 km vest,

DN87D: Este un drum national secundar care trece prin orasul Horezu si | leagé de
municipiul Targu Jiu si orasul Bumbesti-Jiu, continuénd apoi spre Drobeta- Tumu
Severin,

DJBB4B: Este un drum judetean care traverseaza orasul i 1l conecteazd cu satele

sl comunele din Tmprejurimi,



2.02 Analiza vecinatatilor

Terenul studiat are o forma trapezoidala,
Vecinatati;

Nord - Strada Stadionului

Sud ~ limita teritoriu administrative UAT Maldaresti,

Est~DC 139;

Vest — terenuri in proprietate private a municipalitatii conform CF 39114,
libere de constructii;

@ @ © ©

2.03 Date referitoare la proprietate

Terenul care genereaza prezentului project e se afla in proprietatea Primariei oras
Horezu, in baza CF 39114 - 850.519 mp.

Suprafata totala a terenului studiat este de 228766,37 mp, iar propus pentru reglementare
145497,74mp, situata in extravilanul Orasului Horezu conform extrasului de carte funciara
si in intravilanul Orasului Horezu conform PUG, avand categoria de folosinta curti
constructii, pasune, Terenul este identificat prin numarul cadastral 39114, inscris in
Cartea funciara a Orasului Horezu la numarul 39114,

Conform extrasului de Carte Funciara pentru informare si a Extrasului de Plan cadastral,
terenul care este studiat prin prezenta documentatie, in suprafata totala de 228766,37
mp, iar propus pentru reglementare 145497,74mp, are categoria de folosinta curti
constructii, pasune,

2.04 Date referitoare la dotari (relatia terenului cu
infrastructura existenta)

Accesul in zona este asigurat prin strada Stadionului aflat la nordul proprietatii si DC 139
aflat la estul terenului studiat,

Terenul este liber de constructii si nu are utilitati pe teren.

In apropiere se gaseste o retea electrica de medie tensiune si un post de tranformare.
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2.05 Analiza existent privind configuratia spatial-volumetrica
a zonei, precum si tipurile de functiuni existente pentru
terenurile invecinate si interferentele functional-configurative

Conform PUG si RLU al Orasului Horezu aprobate prin HCL nr. 22 din 2010, zona
analizata este situata in intravilan, Zona din imediata apropiere nu este construita,
terenurile fiind in proprietate privata, libere de construire,

2.06 Elemente ale cadrului natural

Caracteristicile reliefului

Relieful localitatii este: dealuri si muntj, localitatea fiind amplasaté in depresiunea cu
acelasi nume (Horezu), la poalele Magurii Slatioara,

Refeaua hidrograficé
Terenuri aflate permanent sub apa

o RAul Luncavat, ce stribate partea de sud a oragului venind din Vaideeni si trecand mai departe in
comuna Maldaresti, Tn Horezu intré cu un debit mediu mulianual de 1,01 mc/s;
Clima

Clima este continental moderat, cu iemi blande si veri racoroase, cu vanturi relativ slabe.
Principalele elemente ale climei sunt:

o temperatura medie anuala este de 10 °C
s precipitatii medii anuale sunt de 900 mm.

2.07 Activitati economice
Profilul economic al zonef

Zona cu profil economic complex, cu zone mixte care cuprind locuinte, institutii, servicii i
echipamente publice, servicii de interes local, senvicii hoteliere si de turism, sedii societali s
firme, mici activitati productive gi manufacturiere, mici depozite, agrement, parcuri gi spatii verzi,
zone de agrement si sport, mici unitati agricole, lacasuri de cult (of. PUG Horezu).



S.6. PROJECT TEAM ARCHITECTURE AND DESIGH SRL

Consecinte economice si sociale la nivelul unitéfii teritoriale de refefin_té

Proiectul propus dezvolta o serie de oportunitati cu privire la asigurarea unor noilocuri de
munca precum si prin prestarea de servicii se vor aduce la bugetul local o serie de taxe
si impozite care vor contribui la dezvoltarea orasului.

Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii privali si categoriile de costuri ce vor
céadea in sarcina autoritatii publice locale

Modificarea prin Planuri Urbanistice Zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta,
stabilite prin reglementari aprobate prin Planul Urbanistic General, poate fi finantata de
persoane juridice si/sau fizice.

Investitia propusa reprezinta o investitie a primariei orasului Horezu, astfel, toate costurile
legate de aprobarea documentatiei si de realizarea constructiilor i instalatiilor in interiorul
terenului vor fi suportate de catre beneficiar,

3, PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.01 Operatiuni propuse

Prezenta documentatie isi propune (in conformitate cu legislatia in vigoare, RGU-PUG; s
Legea no. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor,) sa
reglementeze zona studiata si sa stabileasca reglementarea terenului in vederea
construirii CARTIER REZIDENTIAL TREAP, Totodata, aceasta va avea si loturi pentru
tinerii pana in 35 ani in baza legii 15 din 2003, Se vor crea locuri de parcare si accesul
la parcelel nou propuse in intravilan si reglementarea circulatiillor interioare.

Astfel, pentru terenul studiat este in suprafatd de 228766,37 mp, iar propus pentru
reglementare 145497,74 mp care urmeaza sé fie scos din categoria de pasune sl introdus in
cateforia de folosinta curti constructii, se propune ca zona funclionala UTR0Z2:

Admise pentru amplasamentul studiat, conform PUZ;

UTR nr. 02~ Zona Treapt a orasului Horezu ~ Subzona mixta care cuprinde: parcul
industrial, unitati industriale {i depozitare, prestéri servicii, servidi §i echipamente publice de
interes local, unitati producere energie verde, sedii firme, mici activitati productive si
manufacturiere, depozite, unitati agricole
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3.02 Indicatorii propusi

UTR nr. 02 - Restul orasului Horezu:

- Unitatea este dominatd de constructii cu locuinte i functiuni complementare,

- pentru locuinte cu P,.. P+2E inclusiv POT = 35%,

- locuinte cu P.., P+3E inclusiv nu se vor autoriza,

- constructile pentru industrie, depozitare si pentru agriculturd nu se normeaza;

acestea se vor autoriza numai Tn cazuri exceptionale si dacd sunt compatibile cu functiunea de
locuinte,

- la celelalte constructii se va tine cont de prevederile specifice din Anexa 02,

- procentul de ocupare a terenului este maximal si cu conditia de a se asigura si necesarul minim de
locuri de parcare.

Prin prezentul studiu urbanistic se propun urmatorii indicatori urbanistici:

1. pentru locuinte cu P...P+1+M inclus POT = 35%, CUT = 1.0

2, pentru functiuni complementare locuirii cu P... P+1 inclus POT=35%, CUT = 1.0,

Numarul de loturi/ parcele:

- loturi pentru case - 237 parcele

- unitati comerciale ~ 3 loturi

- gradinita~1 lot

- cresa~—1lot

- restaurant/ cantina/ alimentatie publica -1lot
- 4 scuaruri publice,

- 7 strazi propuse.

Conditiile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse pentru terenul
nou introdus in intravilan:

- retrageri minime fata de limitele laterale ~ jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
3,00 m;

- retragerea minima fata de limita posterioara ~ jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
5,00 m,

Echiparea edilitara este obligatorie pentru aprobarea documentatie de urbanism:
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ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu ap4 se va realiza prin extinderea retelei existente in interiorul ansamblului,
care va alimenta intreaga zona.

CANALIZARE MENAJERA S| PLUVIALA
Evacuarea apelor menajere, se va realiza prin realizarea extinderii retelei existente,

Apele pluviale se vor inmagazina intr-un bazin subteran si vor fi folosite la udarea spatiului
verde sau la suplimentarea apei necesare instalatiei antincendiu,

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrich se va realiza prin racord la refeaua de distributie de
alimentare cu energie electrica, existentd in zona, pe medie tensiune, iar in incinta se
propune un post de transformare.

Analiza zonei va trata si numarul locurilor de parcare, si adaptarea amplasarii lor in
corespondenta cu noile functiuni,

4. CONCLUZII

Plan Urbanistic Zonal (PUZ) faza AO - studiu privind propunerea de dezvoltare urbana —~
studiu de oportunitate va reprezenta instrumentul cel mai important de reglementare al
zonei din punct de vedere urbanistic, stabilind prin Regulamentul Local de Urbanism
(RLU) aferent P.U.Z. un set de reguli de dezvoltare pe termen scurt si mediu pentru:

- natura functiunilor admise/admise cu conditiinterzise,

- procentul maxim de ocupare a terenului (POTmax) — 36%

- coeficientului maxim de utilizare ale terenului (CUTmax), - 1.0

- regimului maxim de Inéltime al cladirilor, a amplasarii pe lot,

- configurérii arterelor de circulatie auto si pietonale din zona si organizarea tramei
stradale

- a restictiilor gi retragerilor impuse de condifiondrile terenului,

- refragerea cladirilor fatd de aliniament

- dezvoltarea infrastructurii edilitare

- circulatia terenurilor si statutul juridic.









TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE

(1) Regulamentul general de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor,
amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile 5i amenajérile cu caracter militar si special, care se
autorizeazi si se executd in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul general de urbanism are o dubla utilitate:

- fundamenteazi documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism (planuri si regulamente) care vor detalia
articolele Regulamentului general de urbanism, aplicandu-le diferentiat n functie de conditiile specifice fiecarei
localitati sau zone ale acesteia;

- stabileste conditiile de autorizare a executarii constructiilor pdna la aprobarea planurilor urbanistice generale si a
regulamentelor aferente acestora, prin aplicarea directa si corelatéd a regulilor generale de urbanism de cdtre
autoritatile abilitate, in conditiile legii.

Autorizarea directd a executirii constructiilor pe teritoriul intravilan si extravilan al localitatilor urbane si rurale se va
face de citre autoritatile administratiei publice locale, potrivit competentelor stabilite de Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor (modificata i republicatd in 1997),
de Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 (cu modificari ulterioare) si de articolul 36 al prezentului
regulament.

Constructiile si amenajirile cu caracter militar si special se autorizeazd §i se executa in conditiile stabilite prin ordinul

nr. 3.376/MC/M3.556/2102/667/01/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al MLPAT {(MDLPL), Ministerul Apararii, MI,
Ministerului Justitiei, SR, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Toate documentatiile in baza cirora se vor elibera autorizatii de construire si alte documentatii tehnice prezentate
administratiei publice in vederea avizarii sau autorizarii vor trebui sa respecte si prevederile Regulamentului general
de urbanism.

Responsabilitatea verificirii revine Compartimentului de urbanism siamenajare a teritoriului din cadrul administratiei

publice (indiferent de grad de organizare) si/sau unei Comisii tehnice de urbanism si amenajare a teritoriului (alta
decat comisia de urbanism formata din consilieri).

Amintim rolul celor 2 comisii (care de multe ori au aceeasi denumire)



Comisia de urbanism si amenajare a teritoriului din cadrul consiliului local sau judetean (formata numai din
consilieri) stabileste politica in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului, propune aprobarea acesteia in
consiliu, propune modul de finantare a acestei politici etc. Aceastd comisie lucreaza in ajutorul Consiliului local sau
judetean (ca organ deliberativ)

Comisia tehnicd de urbanism si amenajarea teritoriului (formati din specialisti in domeniu, care pot fi si din alte
unitati administrativ-teritoriale si pot fi platiti sau neplatiti), analizeaza si avizeazd documentatiile de urbanism si
amenajare a teritoriului, documentatiile in baza cdrora se emit acte de autoritate publicd in domeniu si alte
documentatii de specialitate. Aceastd comisie este formatd si lucreaza in ajutorul executivului.

La data intocmirii prezentei documentatii nu se mai face autorizare directd, localitatea avand plan
urbanistic general si regulament local de urbanism aprobate.

3. CONDITII DE APLICARE

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism i le
detaliaza.

3.2. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.

Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate
in continuare la punctul 4, precum si in continutul regulamentului.

3.3.Tn cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucririlor de infrastructurd tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii. in aceasta
situatie se Tnscriu si localizarile in care sunt admise accente Tnalte peste 45 m.

3.4, Pentru toate zonele de extindere situate intre intravilanul existent si intravilanul propus este

obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate conform legii., conditie a includerii
acestora in intravilan si a schimbdrii incadrdrii modului de impozitare a terenurilor.

4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, Tndltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

4.2. Derogéri de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmdtoarele situatii:
conditii dificile de fundare; dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se Tnscriu in prevederile
regulamentului; obiective cu destinatii semnificative pentru municipiu sau care sunt propuse pe
amplasamente reprezentative in configuratia urband locald sau generala a Municipiului.



4.3. Modalititile de autorizare Tn cazul derogérilor sunt urmatoarele: modificarea distantelor fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu —
PUD, insotite de ilustrare de arhitecturd, cu avizul Comisiei Tehnice Consultative de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism precum gi, in cazul zonelor protejate, al Ministerului Culturii; modificarea uneia
dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de construire, indltimea maxima
admisa, CUT. POT si retragerea cladirilor fata de aliniament este posibila pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si aprobate de Consiliul Local conform legii.

4.4, Prin prezentul regulament se stabileste ca Planurile Urbanistice de Detaliu care se refera la terenuri
amplasate in cadrul unor parcelari existente situate in zonele de locuinte L1/ L2 — locuinte individuale cu
maxim P+2 niveluri -, sau cele care se referd la o singura parcela / incintd situata in zona A — zona de
activitdti productive — si prin care se precizeaza numai edificabilul (retragerile fatd de limitele laterale i
posterioare ale parcelei), fard a depasi celelalte prevederi ale Regulamentului PUG, nu vor fi supuse
aprobirii Consiliul Local , autorizatia de construire fiind emisa pe baza avizului Comisiei Tehnice
Consultative de Amenajare a Teritoriului si Urbanism care vor face mentiunea respectiva.

4.5.Tn toate celelalte cazuri documentatiile de urbanism se vor supune aprobadrii conform legislatiei n
vigoare.

5. REGLEMENTARI URBANISTICE
5.0 Descrierea interventiilor propuse

Interventiile propuse se contureaza sub forma unei strategii de infill menit sa corecteze
silueta urbana existenta si totodata sa mareasca calitatea locuirii prin dezvoltarea unor noi zone
verzi accesibile publicului si conturarea unor noi zone destinate dotdrilor complementare locuirii
(unitati educationale, zone mixte comert-servicii).

Propunerile din tema de proiectare se incadreaza in politicile de regenerare urband a orasului
Horezu.

Prin propunere se reglementeaza accesibilitatile din punct de vedere al circulatiei
carosabile si a celei pietonale.

Prin sistematizarea functionala si prin asigurarea dotarilor specifice locuirii propuse se va
asiogura un nivelr ifdicat al calitatii cadrului construit.

Imobilul ce face obiectul documentatiei PUZ cu numarul cadastral 39114 (850.519 mp) se
afla la sud de strada Stadionului, la vest de drumul comunal 139, la nord de limita teritoriului
admistrativ a UAT Maldaresti si la est de proprietatea privata a municipalitatii. Categoria de
folosinta a terenului este curti constructii



FOND CONSTRUIT SI SILUETA URBANA

*Stabilirea unor moduri de construire echitabile pentru parcelele needificate in prezent

*Corectarea siluetei urbane existente, prin trecerea graduala cdtre un regim de inaltime
ridicat

*Corectarea ritmului existent prin asigurarea unor spatii verzi/de loisir adiacente
locuintelor colective.

*Stabilirea unui set de reguli ce trateaza constructiile din punct de vedere al cromaticii si
al finisajelor folosite, in vederea asigurdrii unei imagini unitare a sitului — dezvoltarea unui
regulament de esteticd urbana menit sa reglementeze:

0. Modul de finisare al fatadelor constructiilor existente in cadrul lucrarilor de reabilitare,
amenajare

Modul de finisare al fatadelor constructiilor ce urmeaza a fi edificate

Materialele si culorile permise in finisarea fatadelor

Tipul de goluri permise

Alte detalii existente la nivelul fatadelor

Tipul de tratate al imprejmuirilor

Alte detalii ce tin de signalistica

v AW e

CIRCULATII
Redefinirea caracterului spatiului public in zonele de locuire, prin organizarea spatiilor din

zona rezidentiala: amenajarea parcarilor existenta, amenajarea spatiilor publice libere,
amenajarea circulatiilor pietonale acolo unde nu exista

SPATII VERZI
Valorificarea spatiilor verzi existente si integrarea acestora intr-un ansamblu coerent la

nivelul zonei de studiu, ansamblu conectat la sistemul de spafii verzi al orasului Horezu.
Suplimentarea spatiilor verzi din zona prin realizarea zonelor de tip:

1. Pocket parks

2. Scuar-uri urbane

3. Gradini urbane etc.

Asigurarea vegetatiei de aliniament la nivelul majoritatii strdzilor existente in cadrul
arealului studiat, in vederea asigurarii zonelor umbrite la nivelul zonelor pietonale
Propunerea unui mod de construire ce incurajeazd amenajarea gradinilor individuale in cadrul
parcelelor.



5.1. Studii de fundamentare

in vederea determinérii deficientelor principale ale zonei, necesitatilor de dezvoltare si pentru a
stabili posibilitatile de interventie pentru noi investitii au fost realizate urmadtoarele studii de
fundamentare:

Studiu topografic

Studiu geotehnic

Corelare PUG

Studiu de fundamentare privind utilitatile publice, echiparea tehnico edilitara

Studii circulatie

5.2 Corelare cu prevederile Planului Urbanistic General

PUG-ul oras Horezu, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local Horezu nr. 22/28.04.2010, a
cirui valabilitate a fost prelungitd prin H.C.L.38/30.04.2020, incadreazd imobilele in urmatoarele
zone si subzone de referinta.

in vederea asigurdrii coeziunii teritoriale si a unei dezvoltdri spatiale echilibrate, prezenta
documentatie de urbanism preia, detaliazd si modifica prevederile documentatiilor de urbanism
in vigoare.

TITLUL Il -REGULAMENT DE URBANISM EXISTENT

- UTR nr. 02 - Zona Treapt a orasului Horezu — Subzona mixta care cuprinde: parcul
industrial, unitdti industriale ti depozitare, prestdri servicii, servicii si echipamente publice de
interes local, unititi producere energie verde, sedii firme, mici activitati productive si
manufacturiere, depozite, unitati agricole.

Pentru toate UTR-urile sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitdti; in cazul in care aceste caracteristici nu permit
dezvoltarea activitatilor si/sau este necesara schimbarea destinatiei se cere PUZ
(reparcelare/reconfigurare zonad).

Utilizari admise
Unitati de depozitare pentru industrie, servicii industriale si materiale de constructie, depozite
pentru materiale recuperabile, ale serviciilor de gospodarie comunald, care necesita suprafete
mari de teren

Utilizari admise cu conditionari
Conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

Activitdtile actuale sunt permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a poluarii
actuale in termen de 5 ani de la aprobarea RLUUMC



Extinderea sau conversia activitdtilor actuale va fi autorizatd, cu conditia sa nu agaraveze
poluarea factorilor de mediu si a prezentarii unui program de retehnologizare si ecologizare

Utilizari interzise
Conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

Se interzice amplasarea locuintelor cu exceptia celor de serviciu pentru personalul care asigura
permanenta n conformitate cu prevederile legale.

Se interzice amplasarea unitdtilor de invdtdmant si orice alte servicii de interes general in
interiorul limitelor in care poluarea depdseste CMA.

Se interzice amplasarea de unititi militare cu exceptia celor a caror functionare este impusa de
specificul activitatii industrial.

UTR nr. 02 - Restul orasului Horezu:

- unitatea este dominata de constructii cu locuinte si functiuni complementare,

- pentru locuinte cu P... P+2E inclusiv POT = 35%,

- locuinte cu P... P+3E inclusiv nu se vor autoriza.

- constructiile pentru industrie, depozitare si pentru agriculturd nu se normeazd;

acestea se vor autoriza numai in cazuri exceptionale si dacd sunt compatibile cu

functiunea de

locuinte,

- la celelalte constructii se va tine cont de prevederile specifice din Anexa 02,

- procentul de ocupare a terenului este maximal si cu conditia de a se asigura si necesarul

minim

de locuri de parcare.

Prin prezentul studiu urbanistic se propun urmatorii indicatori urbanistici:

1. pentru locuinte cu P...P+1+M inclus POT = 38%, CUT= 1.0
2. pentru functiuni complementare locuirii cu P...P+1 inclus POT=38%, CUT = 1.0.

Indicatori urbanistic maximi aprobati:

Regimul de inaltime maxim conform PUZ cu urmatoarele conditionadri: - indltimea stabilitd
prin PUZ se va exprima in metri de la nivelul terenului la cornisd; - indltimea cladirilor nu va depasi
inaltimea maxima admisibild in inconjuratoare; - indltimea maxima in zonele industriale nu va
depésiin general 10.0m; - indltimea pe strazile interioare nu va depdsi distanta intre aliniamente;
-n culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneaza normelor specifice.

Numarul de loturi/ parcele:

= loturi pentru case - 246 parcele

- unitati comerciale — 3 loturi

- 7 scuaruri publice.

= 7 strazi

Conditiile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse pentru
terenul nou introdus in intravilan

Constructiile vor fii retrase fatd de limita de proprietate dupd cum urmeaza:

Retragere frontalda minim 5m



Retragere posterioara minim 5m
Retrageri laterale: se va stalibili prin Certificatul de Urbanism in functie de ritmul de pozitionare
al caselor pentru fiecare stradd in parte.

REGULAMENT DE URBANISM PROPUS

- UTR nr. 02 - Zona Treapt a orasului Horezu — Subzona mixta care cuprinde: parcul industrial,
unitati industriale ti depozitare, prestari servicii, servicii si echipamente publice de interes local,
unititi producere energie verde, sedii firme, mici activitati productive si manufacturiere,
depozite, unitati agricole.

Art. 1 Utilizari admise:
-locuinte colective

functiuni comerciale la parter: comert{ cu amdinuntul (alimentar/nealimentar),
depozitare produse fara nocivitate,

-ateliere (creatie artisticd, mestesuguri — croitorie, ateleire de creatie si design
interior/vestimentar; puncte de primire reparatii uz casnic, frizerie coafor, manichiurd
pedichiurd, ceasornicarie, spaldtorie haine cu flux redus) — ce completeaza zona locuintelor
colective

-cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje semiingropate si subterane
-spatii plantate

-locuri de joaca pentru copii

-spatii pentru sport

-constructii pentru echiparea tehnicd -eventual piscind descoperita

-constructii pentru echipare tehnicd (bransamente, guri vizitare)

-parcare/garare birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (arhitecturd, avocaturd,
medicina)

-imprejmuiri (delimitarea zonei doar cu gard viu)

Art.2 Utilizari admise cu conditionari:

-se admite utilizarea spatiilor de la subsolul si parterul cladirilor de locuiri pentru functiuni
de alimentatie publici in suprafatd de maxim 150m cu conditia ca spatiul sd fie antifonat
corespunzitor pentru a nu produce disconfort locatarilor si asigurdrii locurilor de paracre
necesare desfasurarii activitatii si a programului de functionare cu acordul locatarilor direct



afectati, servicii si echipamente sociale (after school, gradinit, loc de joacd pentru copii, puncte
de incasare utilitati/impozite, centre de informare etc.) cu conditia ca acestea sa nu aduca
prejudicii si stanjeniri functiunii rezidentiale si s nu atraga un trafic excedentar semnificativ pe
strazile de categoria | si |l

- si alimenatie publica— cafenele/fast-food/pizzerie/cofetérie de zi la nivel de cartier In
spatii de 100mp (fiecare) atunci cand parterul este mai inalt de 3.5m pentru a fi putea fi izolat
corespunzator pentru a nu stanjeni locatarii

Art. 3 Utilizari interzise:

-se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia (service auto)

-activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
-constructii provizorii de orice natura

-depozitare en gros

-depozitarea pentru vanzarea de substante inflamabile sau toxice

-depozitari de materiale refolosibile

-platforme de precolectare a deseurilor urbane (acestea putand fi colectate numai in
recipeinet adecvate aprobate de catre Uniunea Europeana)

-lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente prin scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora etc.

Art.4 Caracteristici ale parcelelor

Se considerd construibile parcelele cu o dimensiune minima de 300m avand latimea de
15m si adancimea de 20m si au acces de minim 5m din alee la un drum public.

Art.5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Constructiile vor fii retrase fata de limita de proprietate dupd cum urmeaza:
Retragere frontala minim 5m

Retragere posterioard minim 5m

Retrageri laterale: se va stalibili prin Certificatul de Urbanism in functie de ritmul de
pozitionare al caselor pentru fiecare strada in parte. Se vor construi doar constructii cu fatade pe
toate laturile cu vedere dintr-o artera de circulatie publica.



Art.6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa, dar numai putin de 3m.

Distanta minim3a pentru fereastra de vedere(1) Este obligatorie pastrarea unei distante
de cel putin 2 metri intre fondul, ingridit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si
fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrri ce ar fi orientate catre acest fond.(2)
Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrdri neparalele cu linia de hotar spre
fondul invecinat sunt interzise la o distantd mai micd de un metru.(3) Distanta se calculeaza de la
punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau,
dup3 caz, pe linia exterioard a balconului, pand la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor
neparalele, se masoard tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrdrii de linia de
hotar si pana la aceasta linie.

Art. 7. Amplasarea cladirilor unele fatd de celelalte pe aceeasi parcela

Pe parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire dacd suprafata si
dimensiunile permit acest lucru.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi pareld va fi egald cu jumatate din indl{imea
acestora, dar numai putin de 4 m

Art. 8 Circulatii si accese

Caracteristica parcelei principale permite minim 2 accese auto de 5msi 1 pietonal din alee
de circulatie public3 ce vor putea asigura accesul la parcajele necesare intregului ansamblu

Se va asigura accesul utilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere astfel incat sd nu
fie stanjenitd circulatia publica

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Se vor amenaja spatii de parcare/garare preponderent subteran astfel incat sd nu se
obstructioneze spatiile publice

Art. 10 indltimea maximi a cladirilor
Tnéltimea maxima admisibild este P+1E+M
H maxim cornisda = 7m

Se pot realiza subsoluri cu functiunea de parcare si partial alimentatie publica in limita a
maxim 300m daci studiile de specialitate (studiul geotehnic) permit acest lucru

Pot fi executate etajele retrase pentru a respecta distanetele minime dintre cladiri



Peste regimul de indltime maxim admis este permisa realizarea unui etaj tehnic in
urmatoarele conditii:

- pentru zona casei scdrii si liftului

- pentru echipamente, dotéri tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie,
baterii, panouri solare, pompe si alte echipamnete asemandtoare) pentru aceasta
zond retragrerea fatd de atic va fi minim cat inaltimea etajului tehnic

- indltimea maxim3 a etajului tehnic va fi maxim cat inaltimea etajului curent

Art. 11 Aspectul exterior al cladirilor
Cladirile vor avea fatade pe toate laturile vizibile dintr-o circulatie publica

1. Culori admise

Se admit tencuielile decorative alb sau gri murdar (tonuri deschise nonculori)

Exemplu Kober

OER0sE  FOE i £A CAE NIES3  SIMON

https://www.vopsele-tencuieli.ro/product/kober-tencuiala-decorativa-siliconata/

Exemplu Oskar

LN VANLE WAGAOUA

https://www.sipo.ro/cumpara/oskar-3teck-scoarta-de-copac-magnolia-7247453




Exemplu Natural paint

A B

Spneliget { Galben de Spinell (861)

Seanenge'h / Galben de soare (867)

Paletar de culori pentrs vopsele si tencuieli KREIDEZET

Spinelicrange | Portocaliu de Spinetl (E85) Spineliblau | Albastru da Spinall (853)

Goldocker / Auriu de otru (821) Uttramarin blau / Afbastru macin (855)

Ocker ge'b / Gaten da ocru (821) Uiamarin viclett / Vielel marin (858), _

Orangeocker, Provence | Portocaliu de ocnu (822) L 1

https://www.spatiulconstruit.ro/documentatie-tehnica/paletar-de-culori-pentru-vopsele-si-

tencuieli/64455

fnvelitoare :

Se admit numai invelitoarele din tigld metalica si ceramica
Exemplu admise:

Exemplu BILKA

Nuante lucioase
2 e

Nuante mate

e s e e
1

1

1

! RAL 004

1 Cirimzu

RALI005  RALJ003  RALS020  RAL7024 RALSOIT  RALS013 ~ RALS00S
i Royu maroriu Verda G Maro Marginchis | Hegru
ciocolaty 1

RAL 8005
‘Grandehtal

RAL 8013
Granceblsl

https://www.sakral.ro/produs/tigla-metalica-bilka-clasic/




Exemplu tigla ceramica

cappucine | _

primavera green forest green emerald

https://stilexprima.ro/acoperisuri/487-tigla-ceramica-tondach.html

Exemplu Velka

Visiniu Rosu rubiniu Verde Gri Antracit
RAL 3005 RAL 3009 RAL 6020 RAL 7018
Caramiziu HMaro Maro inchis Negru Gri Antracit Maro Maro inchis Negru
RAL 8004 RAL 8017 RAL 8019 RAL 9005 RAL 7018 RAL 8017 RAL 8013 RAL 9005

https://metigla.ro/rezidential/tigla-
metalica/?utm source=Google+Ads&utm medium=CPC&utm campaign=Metigla+-




+Tigla+Metalica&utm id=Tigla+Metalica&utm agid=15131034610&utm_term=tigla%20metalica&creati
ve=326731391174&device=c&placement=&gad source=1&gad campaignid=1276624908&gclid=CjOKCQj
wk bPBhDXARIsACig8RODRDwKTEoHasqlriDIiMSj2mJ-uSvIS9TPM7CCI6YB35EIgpP PElaArm EALw wcB

2. Panta acoperis

- Acoperisurile trebuie sa aiba minim 4 pante, numarul pantelor va fii influentat de
compartimentari si elemente arhitecturale.

3. Fatada stil brancovenesc coloane sifsau arcade.

- Fatadele trebuie sa respecte un limbaj arhitectural inspirat de stilul Brancovenesc ce se
caracterizeazd prin coloane rotunde, arc de cerc in zona golurilor de fereastrd, usa si bolti,
precum si zone de terase acoperite/logie

4. Materiale constructii

- Se admite sistem de zidarie si beton armat, structura din lemn sau strcturd metalica cu
conditia ca la exterior sa fie finisate cu tinci sau tencuiald decorativa.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi bransate la retele edilitare publice

Bransamentele pentru elctricitate, telefonie vor fi realizate ingropat

Se va asigura captarea apelor meteroice in reteaua de canalizare

Se interzice amplasarea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
Se recomand3 evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Se va asigura amenajarea unor spatii plantate de minim 10% din suprafata totald a
terenului

Spatiile neconstruite si neocupate de trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100mp

Se va evita impermeabilizarea terenului necesar pentru alei si accese.

Se vor putea realiza amenajari peisagistice prin plantarea de viu pentru delimitarea unor
zone de acces etc.

Art. 14 Tmprejmuri

Se admit numai imprejmuirile din teazva cu sectiune maxima 6x6 cm, cu fundatii izolate
si plasa metalica cu conditia sa fie dublat de plante oranmentale (exemplu: plante agdtatoare,
tuia, etc.).

Se interzic soclurile.

Se interzice folosirea imitatiilor din plastic



Art. 15 Procentul de ocupare
P.O.T. min. = 20% (80mp)
P.O.T. max = 37,5% (150 mp)
Rh = P; P+1; P+M; P+1+M
Se va evita falsa mansardare, mansarda trebuie sd aiba maxim 60% din etajul current

ART. 16 Coeficientul de utilizare
C.U.T.min.=0,2
C.UT.max=1,1

Subsolurile si demisolurile cu functiuni de parcare nu se iau in calcul POT si CUT

Modul de utilizare al solului in interiorul functiunii UTR L1

FUNCTIUNE PROPUSA — CARTIER REZIDENTIAL TREAPT

Bilant teritorial general
Categorie Functiune Suprafata (ha) Procent %
Locuire individuala 10.52 72.30
Comert si servici 0.35 2.41
Spatiu verde 0.94 6.46
Circulatii pietonale 0.92 6.32
Circulatii carosabile 1.82 12.51
Suprafata totala 14.55 100
Bilant teritorial per lot
Suprafata  [Suprafata spatiu | Suprafata Suprafata
totala verde construita circulatii/parcare
(m2) (m2) (m2) (m2)
Locuire 400 120 152 128
individuala
Comert si 1400 420 532 448
servicii
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