


(2).Responsabilitatea privind exactitatea datelor, veridicitatea inscrisurilor, calitatea si
continutul documentatiei aferente hotédrérii in corelare cu reglementérile legilor in vigoare, apartine
specialistului cu drept de semnaturd in calitate de claborator al materialelor.

Art.5-Prezenta hotdrdre poate fi contestatd in conditiile Legii contenciosului administrativ,
nr.554/2004, cu modificdrile si completarile ulterioare, la instanta de contencios administrativ
competentd.

Art.6-Prezenta hotardre se va afisa pe site-ul institutici www.orasul-horezu.ro si se va
comunica prin grija Secretarului general al orasului Horezu: Institutiei Prefectului-Judetul Valcea in
vederea verificarii de legalitate si la Primarul orasului Horezu in vederea punerii in aplicare.

Initiator, Vizat pentru legalitate,
Primar Secretar general oras
Sardarescu Nicolae Boaghe Monica
Tntocmit,

Cons.sup.Orleanu Cristina Elena
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RAPORT DE EVALUARE

TERENURI

Situat in

Orasul Horezu , str Olari,pct Plaiet ,jud Valcea

Proprietar : ORASUL HOREZU
Beneficiar : ORASUL HOREZU

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau
in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare,

[9.02.2026]
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SINTEZA EVALUARII pentru raport nr. 998/9.02.2026

OBIECTUL EVALUARIL il reprezinta imobilul TERENURI proprietatea ORASULUI HOREZU ;
SCOPUL EVALUARII: evaluare Imobil invederea concesionarii

TIPUL VALORII ESTIMATE: valoarea de plata

DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE: Prezentul raport de evaluare are ca obiect proprietatea
TERENURI in suprafate de :

-LOT 1 cu suprafata 18.801 mp, , situat in extravilanul orasul Horezu str Olari pct Plalet, jud Valcea,
-LOT 2 cu suprafata 8.336 mp, , situat in intravilanul orasul Horezu str Olari pct Plaiet, jud Valcea,
-LOT 3 cu suprafata 117.333 mp, , situat in extravilanul orasul Horezu str Olari pct Plaiet, jud Valcea,
-LOT 4 cu suprafata 9.223 mp, , situat in intravilanul orasul Horezu str Olari pct Plaiet, jud Valcea,

PROPRIETAR si BENEFICIAR : ORASUL HOREZU, cu sediul in oras Horezu str 1 Decembrie nr 7 jud
Valcea avand CUI 2541479 reprezentat prin Sardarescu Nicolae -primar

DATA EVALUARII: 9.02.2026
DATA RAPORTULUI DE EVALUARE: 9.02.2026

Curs de schimb valutar la data evaluaril (lei/EUR — curs BNR): 5.0923
OPINIA EVALUATORULU!L

Valoarea de plata estimata pentru imobilul evaluat TERENURI aflat in proprietatea ORASULUI
HOREZU in urma aplicarii abordarii prin piata prezentat in acest raport, este:

VALOAREA ESTIMATA DE PIATA LOT 1 = 287,300 LE| (56.400 EURO)
VALOAREA ESTIMATA DE PIATA LOT 2= 127.300 LEI (25,000 EURO}
VALOAREA ESTIMATA DE PIATA LOT 3 = 1,792,500 LEI (352.000 EURO)

VALOAREA ESTIMATA DE PIATA LOT 4 = 141,000 LEI (27.700 EURO)

Pretul terenulul evaluat este de 15 lel/mp , echivalent a 3 EURO/mp
Valoarea redeventei anuale ,calculata pentru o perioada de 25 ani este de :
LOT 1 11.492lel, echivalent a 2.256 EURO/an sau 958 leifluna echivalent a 188 EURO/luna
LOT 2 5.080 lei, echivalent a 1.000 EURO/an sau 423 lei/luna echivalent a 83 EURO/luna
LOT 3 71680 lei, echivalent a 14080 EUR/an sau 5973 lei/luna echivalent a 1173 EUR/luna
LOT 4 5640 lei, echivalent a 1108 EURO/an sau 470 lei/funa echivalent a 92 EURO/luna
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Aceastd sintezd este parte integranta din raportul de evaluare si trebuie cititd impreund cu acesta,
care este structurat dupa cum urmeaza:

(1) Parte introductiva; (2) Premise ale evaluarii — sunt prezentate principalele elemente cu caracter specific
care delimiteaza modul de abordare al evaluarii; (3) Prezentarea datelor — sunt prezentate atat
proprietatea obiect cat si informatii de piata; (4) Analiza datelor — contine metodele de evaluare aplicate,
rezultatele obtinute; (4) Reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului asupra valorii recomandate; (6)
Anexe — cuprind elemente care sustin argumentele prezentate in Raport si anume: plan de amplasament si
delimitare a proprietatii, harti pentru localizare, fotografii ale proprietatii la data evaluaril, extrase de CF

Raportul contine 13 pagini,

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM SC COVRESCU SRL
COVRESCU DRAGOS BOGDAN Leg . 11786 — valabila 2026

Uy
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RAPORT DE EVALUARE
nr. 998/9.02.2026

1. IDENTIFICAREA S COMPETENTA EVALUATORULUI
1.1. Evaluatorul autorizat

Subsemnatul COVRESCU DRAGOS BOGDAN declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile
EPI (Evaluarea Proprietatilor Imobiliare); EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) conform legitimatiei de
membru titular ANEVAR cu nr. 11786 valabila pentru 2026. Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ¢ nu am nici o relatie particulard cu clientul gi nici un
interes actual sau viitor fatd de bunurile evaluate. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazd pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaludril nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitéri, Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele gi concluziile
prezentate in Raport, opinla mea fiind oblectiva si impartiala. Pentru elaborarea prezentului Raport
evaluatorul a colaborat cu personalul din compartimentele financiar - contabil si tehnic ale societati;
CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE (SEV)
Prin prezenta, certificam ca analizele, opiniile si concluziile exprimate in prezentul Raport au fost
realizate in concordantd cu reglementérile din STANDARDELE RVALUARE BUNURI ANEVAR 2025
compuse din; SEV100 — Cadrul general; SEV101 - Termenli de referinta al evaluarli , SEV102 -
Implementare; SEV103 ~ Raportare, SEV230 — Drepturi asupra proprietatil Imobiliare, GEV 630 -
Evaluarea bunurilor imobile

De asemenea, certificam faptul ci In derularea misiunli de evaluare am respectat cerinfele etice i
profesionale, continute in “Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat”,
Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), prezentul Raport poate fi verificat oricand de catre
comisiile de specialitate ale ANEVAR. Pentru alte solicitari, de verificare a raportulul de catre oricare alta
persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, este obligatoriu acordul scris si prealabil al
evaluatorului.

3. PREMISELE EVALUARII

3.1. [IPOTEZE
3.1 Ipoteze si condiii limitative generale

» La baza evaluarii stau o serie de Ipoteze sl conditli limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste Ipoteze si concluzii, precum si cu celalalte
aprecier! din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt:
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» Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de catre solicitantul raportului si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigaii suplimentare. Se presupune ca dreptul de proprietate este transferabil
si marketabil, In afara cazului in care se specifica altfel. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la
descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;

» Evaluatorul a preluat dimensiunile din descrierea legala a proprietatii respectiv planurle de
amplasament puse la dispozitie de catre solicitant.

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mali probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu a avut cunostiinta la data
evaluaril.

> Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mal jos nu genereaza nici un
fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a
fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul
sl care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este Invalidata;

> Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

> Se presupune ca toate studiile inginereti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

> Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport;

> Nu s-a realizat nicio investigatie suplimentara privind prezenta sau absenta unor substante toxice
(poluante). Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea nu este afectata de nicl un astfel de
aspect, care ar face ca proprietatea sa valorize mai mult sau mai putin.

3.2 Conditii limitative:

> Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru nici un alt scop decét cel declarat.

»  Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

»  Evaluatorul nu are cunostiinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata;
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»  Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de solicitant/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmiri sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestul raport isi pot plerde valabilitatea.

> Intrarea In posesia unei copil a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instana relativ la proprietatea in chestiune;

» evaluatorul nu a facut nici 0 masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatil au fost preluate din
descrierea legala a proprietatii (documentatie topografica, alte acte); evaluatorul nu are calificarea de a
valida aceste documentatii; schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorulul se considera a fi
corecte, dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

» nicl prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzll referitor la valori, identitatea
evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» orice valori estimate in raport se aplica intregll proprietati si orice divizare sau distribuire a valoriilor
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

»
3.3 Ipoteze si conditil speclale

» Evaluatorul a examinat documentatia cadastrala prezentata si a Identificat proprietatea; locatla
indicata si limitele proprietatil indicate se considera a fi corecte.

»  Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si
garanta ca locatla si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa In raport. In ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconconcordanta Intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata sl proprietatea atestata de documentele de
proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea Identificata in raport.
3.3.STANDARDE DE EVALUARE
Opiniile si concluziile exprimate in prezentul Raport au fost realizate in concordanta cu reglementdrile din
STANDARDELE EVALUARE DE BUNURI ANEVAR 2025 compuse din:  SEV100 — Cadrul general; SEV101 -
Termenii de referinta ai evaluarii , SEV102 — Implementare; SEV103 - Raportare, SEV230 — Drepturi asupra
proprietatli imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), prezentul Raport poate fi verificat oricand de catre
comisiile de specialitate ale ANEVAR. Pentru alte solicitari de verificare a raportului de catre oricare alta
persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, este obligatoriu acordul scris si prealabil al
evaluatorului.
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3.4.0BIECTUL EVALUARII
Obiectul evaludrii are ca obiect TERENURI

-LOT 1 cu suprafata 18.801 mp, , situatin extravilanul orasul Horezu str Olari pct Plaiet, jud Valcea,
-LOT 2 cu suprafata 8.336 mp, , situat in intravilanul orasul Horezu str Olari pct Plaiet, jud Valcea,
-LOT 3 cu suprafata 117.333 mp, , situat in extravilanul orasul Horezu str Olari pct Plaiet, jud Valcea,

-LOT 4 cu suprafata 9.223 mp, , situatin intravifanul orasul Horezu str Olari pct Plaiet, jud Valcea,

3.5.5COPUL EVALUARII

Scopul evaluarii, asa cum a fost definit in solicitarea beneficiarului ORASUL HOREZU,si consemnat in
achizitie directa SICAP, este stabilirea unei valori adecvate pentru proprietatea evaluata, la data de
9.02.2026, in vederea concesionarii.

‘ 3.6.TIPUL VALORII

Asa cum s-a prevazut in solicitarea beneficiarului, in calitate de beneficiar catre SC COVRESCU SRL-
prestator, precum si in concordanta cu scopul evaluarii, tipul de valoare estimata In prezentul raport este
valoarea de piata, asa cum este ea definita in SEV:

,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat {a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat sl un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare In cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”

3.7.DATA EVALUARI. DATA RAPORTULUI

Data evaluarii este data la care a fost estimata valoarea de piata a activelor, respectiv 9,02.2026.
Data raportului se refera la data emiterii raportului de evaluare si este 9.02.2026.

3.8.MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaluatorului a fost exprimata in LEI si in EURO. Pentru valoarea exprimata in LEl s-a utilizat
cursul de schimb valutar valabil la data evaluarii, publicat de catre BNR, respectiv 1 EURO = 5.0923 LEI

3.9.MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimata ca opinie In prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita integral in
numerar, in ipoteza unei tranzactii normale, fara a lua in calcul conditiile de plata deosebite (rate, leasing
etc.).
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3.10.INSPECTIA BUNURILOR. DATA INSPECTIEI

Bunul supus evaluarii a fost identificat si inspectate de catre COVRESCU DRAGOS BOGDAN, evaluator
autorizat cu specializarea EPI,LEBM (Evaluarea Proprietat! Imobiliare), in data de 8.02.2026

Proprietatile imobiliare inspectate se afla ,in intravilanul si extravilanul orasului Horezu ,str Olari ,pct
Plaiet .

Evaluatorul a fost insotit pe toata durata inspectiei de catre reprezentantul Orasului Horezu, care a
furnizat evaluatorului informatiile cu privire la datele tehnice ale imobilului.

3.11. Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluarli dreptul de proprietate al ORASULUI HOREZU , dreptul de proprietate conform
INVENTAR

.3.12 Informatii utilizate sl surse de Informatii

Informatiile utilizate au fost:
Situatia juridica a proprietatil imobiliare (actele de proprietate, ), schitele si suprafeta terenului;

»  Informatli privind plata imobiliara specifica
> Istoricul utilizaril proprietatii imobiliare;
»  Alte informatil necesare existente In bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

. Acte de proprietate

»  Proprietarul imobilului pentru informatiile legate de proprietatea imobillara evaluata (situatie
juridica,suprafete, istoric, samd.) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

>  Presa sl site-uri de specialitate: olx.ro, multecase.ro

3.13 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietarul imobilulul
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
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Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data la care are loc operatiunea
de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.

Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valahile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidentlal, destinat numai scopului precizat si numal pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la pct.-le anterioare.

Nu acceptam nicio responsabilitate daca raportul este transmis unei alte persoane (fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop) in niclo circumstanta.

PREZENTAREA DATELOR

4.1 Prezentarea generala a proprietatii
4.1.1 ldentificarea praprietatii

Obiectul evaludrii are caobiect , TERENURI

-LOT 1 cu suprafata 18.801 mp, , situatin extravilanul orasul Horezu str Olari pct Plaiet, jud Valcea,
-LOT 2 cu suprafata 8.336 mp, , situatin /ntravilanul orasul Horezu str Olarl pct Plalet, jud Valcea,
-LOT 3 cu suprafata 117.333 mp, , situat in extravilanul orasul Horezu str Olari pct Plaiet, jud Valcea,

-LOT 4 cu suprafata 9.223 mp, , situat in intravilanul orasul Horezu str Olari pct Plaiet, jud Valcea,

4.1.2 Situatia juridica
Se considera dreptul de proprietate evaluat - integral,al ORASULUI HOREZU

Imobilul este dohindit de proprietari, in baza documentele de proprietate
-HG si INVENTAR
-schita cadastrala

4.1.3 Descrierea proprietatii

l. TERENURILE evaluate sunt situat in intravilanul si extravilanul orasulului Horezu  ,in islazul Plaiet

La limita vecinatate teren se afla utilitati : energie electrica, apa
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4.2, Ahordari In evaluare

4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului

Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin abordarea prin piata care este cea mai adecvatd metoda
atunci cand existd informatli privind vanzari comparabile.

Abordarea prin piatd - oferd o indicatie asupra valorif prin compararea activului sublect, cu active identice
sau similare, al cdror pret se cunoaste

Ea este 0 metoda globald care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata
Imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare ( site-uri imobiliare ) si se bazeaza pe
valorile unitare rezultate in urma ofertelor cu terenuri efectuate in zona.

Aceasta metoda isi are baza in analiza pletel si utilizeaz4 analiza comparativd, respectiv estimarea valoril se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea “de
evaluat”,

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piatad a unei proprietati imobiliare este in relatie
directd cu preturile de ofertare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se
bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de
tranzactie.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt prezentate in Anexa 1 lar ofertele luate in

analiza
| Elementede’ ..

.-{iCamparabila

Comparabila:

. Comparabila'3 |

comparatie’ - Subiect. ! Q- e

Pret oferta EURO 38,000 38,000 16,500
Suprafata- mp 18,801.00 4,750.00 3,161.00 3,300.00
Pret oferta EURO

fmp 8 12 5
AJustare pentru

negoclere 5% -5% -5%
Valoarea ajustare

Pretajustat . i

Drept de -
proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 7.6 114 4.8
;ﬁ:‘:ﬁ:ﬂ la plata simllar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 7.6 114 4.8
Conditil de vanzare cash similar similar similar
AJustare 0% 0% 0%
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JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558 257 0742074 943

Valoarea ajustare | il 200 0.0 0.0 %
T Nl ONGARR i s s 5
Conditii de piata Feb-25 Feb-25 Feb-25 Feb-25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
P Horezu Horezu Horezu com Slatioara
exterior semicentral semicentral Valcea
Ajustare -5% -5% 20%
Valoarea ajustare 0 -1 1
Acces str asfalt str asfalt str asfalt str asfalt
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
constructii constructli constructii constructii
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
categorle extravilan intravilan intravilan intravilan+extravilan
Alustare -40.0% -40.0% -15.0%
Valoarea ajustare -3 -5 -1
Deschidere 20 22 18 16
procentul laturilor 0.00 0.10 0.10 0.08
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 1]
Utilitati
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Retea de gaze nu nu nu nu
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa re Le
proprietate | proprietate | Pe proprietate Pe proprietate
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica i te
praprietate | proprietate Pe proprietate Pe proprietate
Corectie €/m? 0 0 0
Suprafata 18,801 4,750 3,161 3,300
Ajustare -10% -12% -11%
Valoarea ajustare -1 -2 -1
Alte ajustari nu nu nu nu
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Ajustare neta -4 o7 -2
-58% -58% -42%
ajustare bruta 3.00 6.66 4,00
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S.C. COVRESCUS.R.L. RM. VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC I3, 5C. G, AP, 9,

JUDETUL VALCEA

TEL/FAX :0250 743 826 0744 558 257 0742 074 943

Euro o ~ L
Valoare adoptata 3 15 n
Valoare teren 56,403 287,220
_rotunjit la 56,400 287,300
_Curs Euro 5.0923

4 5 3
Ca elemente de comparative au fost luate in considerare numai acele caracteristici care au drept

consecinta variatii Importante ale preturilor platite pe piata terenurilor din orasul Horezu
Trebule precizat faptul ca, pentru toate comparabillele, dreptul de proprietate transmis este
integral, iar conditii de vanzare ~ plata cash.

Pentru cuantificrea corectiilor s-a procedat astfel:

s S-a facut analogia intre cele mai multe comparabile si imobilul subiect. Pretul imobilului subiect se
aprople de comparabila 3 ,cu un pret de 3 EURO/mp

VALOAREA ESTIMATA DE PIATA LOT 1 = 287.300 LE| (56.400 EURD)
VALOAREA ESTIMATA DE PIATA LOT 2 = 127.300 LEI (25.000 EURO)
VALOAREA ESTIMATA DE PIATA LOT 3 = 1,792.500 LEI (352.000 EURO)

VALOAREA ESTIMATA DE PIATA LOT 4 = 141.000 LEI (27.700 EURO)

5. RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUI

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucriri, pentru a avea siguranta
ca datele disponibile, logica, rationamentele si metoda aplicata, a condus la rezultate concludente.

Valoarea obtinuta prin aplicarea abordaril prin piata pentru teren ,este :

VALOAREA ESTIMATA DE PIATA LOT 1= 287.300 LEI (56.400 EURO)
VALOAREA ESTIMATA DE PIATA LOT 2 = 127.300 LEI {25.000 EURO)
VALOAREA ESTIMATA DE PIATA LOT 3 = 1.792.500 LE! (352,000 EURO)

VALOAREA ESTIMATA DE PIATA LOT 4 = 141,000 LEI (27.700 EURO)
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8.C. COVRESCU S.R.L RM. VALCEA STR. MARASEST, NR. I, BLOC 13, SC. C, AP Y,
JUDETUL VALCEA

TEL/FAX :0250 743 826 0744 558 257 0742074943

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de

informatii.
Adecvarea: Valoarea este adecvata pentru acest tip de terenuri

Opinia evaluatorulul:

VALOAREA ESTIMATA DE PIATA LOT 1 = 287.300 LEI (56.400 EURO)
VALOAREA ESTIMATA DE PIATA LOT 2 = 127.300 LE| (25.000 EURQ)
VALOAREA ESTIMATA DE PIATA LOT 3 = 1.792.500 LEI (352.000 EURO)

VALOAREA ESTIMATA DE PIATA LOT 4 = 141,000 LEI (27.700 EURO)

Pretul terenului evaluat este de 15 lei/mp , echivalent a 3 EURO/mp
Valoarea redeventei anuale ,calculata pentru o perioada de 25 ani este de :
LOT1 11.492 lei, echivalent a 2.256 EURO/an sau 958 lei/luna echivalent a 188 EURO/luna
LOT 2 5.080 lei, echivalent a 1.000 EURO/an sau 423 leifluna echivalent a 83 EURO/Iuna
LOT 3 71680 lei, echivalent a 14080 EUR/an sau 5973 lei/luna echivalent a 1173 EUR/luna
LOT 4 5640 lei, echivalent a 1108 EURO/an sau 470 lei/luna echivalent a 92 EURO/luna

Mentiuni suplimentare ce stau la baza argumentaril:
Opinia a fost estimata, datorita scopului lucrarii, prin ,,abordarea prin piata”,
avand in vedere faptul ca piata nu a putut oferii informatii suficiente si pertinente pentru

abordarea prin piata;
> Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind

valoarea sunt:
» valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice

aferente lunii februarie 2026;
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S.C. COVRESCUS.R.L. RM. VALCEA STR. MARASESTI, NR. 5L, BLOC 13, 5C. C, AP. 9,
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558 257 0742 074 943

» cursul mediu valutar luat in considerare afostde 5.0923 RON = 1 EURO;

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
COVRESCU DRAGOS BOGDAN  LEGITIMATIE 11786 /2026

6. ANEXE
ANEXA NR. 2- Oferte
ANEXANR 3 - Fotografil

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

COVRESCU DRAGOS BOGDAN
LEGITIMATIE 11786 /2026
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SCARA 1:2000

Suprafala masurata I Adresa imobilului

Nr. éédaslral

PLLAN DE AMPL/\SAMENT sl D[“l IM'TARI“ A IMORBILUL Ul

9223 m.p.

l sat Tanasesti, punctul: "Plaiet", mtra\ulan

PROPR]L]AR ORASUL HOREZU

Canea Funclara nr

| uat | HOREzU

23

ORASUL HOREZU
(DOMENIUL PUBLIC)

\_\\\‘%

S

ORASUL HOREZU
DOMENIUL PRIVAT
" JZLAZ PLAIBTY

Ly

, 1P
ORASUL HOREZU
DOMEBNIUL PRIVAT
"IZLAZ PLAIDT"
418 T —/ 478
”ﬁi;- -’;ﬂ g 67,00m
ORASUL HOREZU
DOMENIUL PRIVAT
"1ZLAZ PLAIET"

dm/ ()p /:;j,} A% E

N

o

Nr, [Coordonate pet.de contur| Lungiml
Pt | etm | wm | o)

4741 418438,744 | 400681.217] 109.825
4751 4195418311 408653.342] 76,132
4761418503,074 [408587.814] 87.000
4771419436165/ 408584.320] 30.477
A78[410408,163| 408589.687 | 108.630

Stotal =5203 mp P=380.062m

Data: 12.12.2010

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

nr, Ca de fata Valoara Im- i
paicela Dk Smr::p, aczone (6) Mentiun
i P 9223 teren intravilan
TOTAL 9228 Timie nelifprejmutte
B, DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII e
wcgn Supral. W la 8ol Valoarea dr; }mpozﬂnra Mentiunl

TOTAL




PLAN DE AMPLASAMENT S1 DELIMITARE A IMOBILULUI

'SCARA 1:2000

Nr cadastral Suprafata masurata I Adresa imobiutui
T 8336:11 p " sat Tanasesu, punctul; "Plalet" mlrawlan - -
- PROPRIETAR: ORASUL HOREZU - -
Cartea Funciara nr. | | uat | HOREZU B
N
: Vv 1)

La onlonn

§
|
}
i’

ORASUL HORBZU
(DOMENIUL PUBLIC)

Nr. (Coordonate pet.de contur L;Jﬂ!ﬂf:ﬂ
REZ"F atu
&Rﬁg?u}l{%mvu 4 "o et | _Em N [ml | ogii+1)
VIZLAZPLAIET 469 410309.461|1408750.017|  01.645
& 470419288, 335 408660.532] 60,112
471/ 419330.536| 408620.110] 13862
472|410349,630| 408620.008| 108,699
473|419400.503[408716.018| ©7.263
Stolal = 6336 mp P=371.586m
& s oy Eractr
¥ 1ZLAZ PLAIBT™ ~ w\ua}}“ﬂ;‘f BADI joN
o %,
“'QJ,.Q
ORASUL HOREZU
DOMENIUL PRIVAT

"1ZLAZ PLAIET*

Data: 12.12,2010

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

nr, Calegoriade Suprafsta Valoare |
percaia |  fosinta g pozere {ie) Mentiuni
1 P 8336 teren Intravitan
TOTAL 8336 limite neimprejmuite & =

B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI
Cod Supral, oog:gum la sol Valoares ﬁﬂmoﬂme

conglr, Mentluni

TOTAL -




FLAN CE AWPLASAMENT §1 OELIMITARE A IMOBR UL

A e psfis

_ Digitallysigned
Ciprian by €I i
Constanti Constantin Badl

Date: 2025.12.04
nBadi  va709.0200




OlX.ro -
Teren bela Horezy

8 EUR negociabil
Valcea, Horezu Vo e harta

Valabil din 2/4/2026 7.42:09 Vi
Tel 0742855925 tanasescu

Vezitoate anunturile

Descriere
Vand teren in suprafata de 4750 mp , situat in Bela Terenul se afla pe pozitia a

doua fata de strada principala ,cu acces direct din drumul secundar la 250 m se afl4
stalpul de curent , terenul e plat cu C.F. Posibilitate de construire,

ID anunt: 1641582951



OLX.ro

PRIVAT

Oana
Pe OLX din iulie 2014
Activ pe 29 octombrie 2025

Trimite mesaj 072 287 7441

Postat 08 ianuarie 2026

Teren in orasul Horezu, sat/str. Romanii
de Jos

37 900 €

Pretul e negociabil
PROMOVEAZA|
REACTUALIZEAZA|
Persoana fizica

Suprafata utila: 3 161 m?

Extravilan / intravilan: Intravilan

Asigurare pentru casa ta

Partener

DESCRIERE

Teren in oragul Horezu, sat/str. Romanii de Jos - pret 12 Euro/mp

Terenul este intravilan i are suprafata de 3161 mp, cu o deschidere la drumul
asfaltat de 16 metri. Utilitati: asfalt, apa, retea electrica, internet Sitv.

Este intabulat si detine Carte funciara.

Se afla In vatra satului, pe strada asfaltata spre Manastirea Hurezi 1,5 km si la 2,3
km de Orasul Horezu.

ID: 264962210Vizualizari: 4227



OLX.ro

PRIVAT

Radu
Pe OLX din decembrie 2025
Activ pe 17 januarie 2026

Trimite mesaj 072 412 3754

Postat 09 ianuarie 2026

Teren mixt intravilan,extravilan

S €

Pretul e negociabil

12.01.2026
PROMOVEAZA .
REACTUALIZEAZA
Persoana fizica

Suprafata utila: 3 300 m?

Extravilan / intravilan: Intravilan

Asigurare pentru casa ta

Partener

DESCRIERE

Teren de vanzare mixt intravilan 1100m2 si extravilan de circa 2300 m2 cu
posibilitatea de trecere in intravilan ,

situat intr-o zona in plina expansiune, constructii vile, pensiunii etc cu o priveliste
spre Polovragi situat in Slatioara Milostea , aproape de Horezu,Polovragi
Targ,munte,, man3stirii pesterii, statiunea Ranca maxim 1h distantd este o zona

deosebita. WhatsApp / tel la Nr Q7 rsvgA

ID: 296492821 Vizualizari: 501






CONSILIUL LOCAL AL ORASULUIHOREZU
ORASUL HOREZU - STATIUNE TURISTICA

Str. 1 Decembrie, nr. 7, Jud. Valcea - 245800
E-mail: primaria@orasul-horezu.ro Web: www.orasul-horezu.ro
Tel: 0250/860190 Fax: 0250/860481

Anexanr.... laHCL.nr............... Lo

: AVIZAT,
ARHITECT SEF DRAGANESCU ROBERT ILIE

STUDIU DE OPORTUNITATE

Concedent:U.A.T. Orasul Horezu

Obiectiv: Concesionarea unui teren in suprafata de 153.693 mp, din zona
Pliaietu - Olari, strada Olari, nr.185 ce apartine proprietitii private a
orasului Horezu, judetul Vilcea



CUPRINS:

A. PIESE SCRISE:

FOAIE DE CAPAT;
CUPRINS;

DATE PRIVIND CONCEDENTUL;

DESCRIEREA SI INDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI CONCESIONAT ;

MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA APROBAREA CONCESIUNII;

NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI;

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIUNE;

B.PIESE DESENATE:

PLANURI DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBOBILELOR- SC 1:1000; SC 1:2000



1.Date privind concedentul

Denumire :
~ Orasul Horezu
Sediul:
Str. 1 Decembrie, nr. 7-9, cod postal 245800, orasul Horezu, jud. Vilcea
Statutul juridic:

Unitatea Administrativ-Teritoriald — persoani juridici de drept public

Ca urmare a cererii nr.27648/26.11.2025, formulate de SC TRIUMPF SYSTEMS SRL, cu sediul
in Minicipiul Bucuresti, Sector 2, Strada Soseaua Pantelimon, nr. 6-8, cu intrare prin Strada. Ion Heliade
Radulescu, nr. 26 et.l, cam.8 avind CULLRO 27733577 , inregistrata la Registru Comertului sub nr.
J2022005191400, reprezentatd legal prin doamna Ghita-Alecu Carmen, in calitate de administrator
privitoare la concesionarea terenului in suprafatda de 152.218 mp, in situat in intravilanul si extravilanul
Orasului Horezu punctul Plaiet, fiind-ui necesara pentru realizarea unei investitiei de tipul ,,Construire
parc de distractii”, s-a procedat la intocmirea prezentului Studiu de oportunitate in conformitate cu
dispozitiile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi a fi concesionat
-Terenurile-imobilele propuse pentru concesionare sunt amplasate (situate) in orasul Horezu, zona
Plaietu - Olari, str. Olari, nr. 185, in suprafa{a totala de 153.693 mp respectiv :
> terenul situat in intravilanul Orasului Horezu, Jud. Valcea, identificat cu nr. cadastral
36718, inscris in Cartea Funciarad nr.36718 a localitatii Horezu, in suprafata de 9.223 m.p.
» terenul situat in intravilanul Orasului Horezu, Jud. Vélcea, identificat cu nr. cadastral
36715, inscris in Cartea Funciara nr. 36715 a localitétii Horezu, in suprafatd de 8.336 m.p.
» terenul situat in intravilanul Orasului Horezu, Jud. Vélcea, identificat cu nr. cadastral
39697, inscris in Cartea Funciara nr. 39697 a localitatii Horezu, in suprafatd de 18.801 m.p.
> terenul situat in extravilanul Orasului Horezu, Jud. Vélcea, identificat cu nr. cadastral
39693, inscris in Cartea Funciara nr. 39693 a localitatii Horezu, in suprafatd de 117.333 m.p.

- Regimul juridic al terenurilor: bunurile ce urmeaza a fi concesionate apartin domeniului privat al
oragului Horezu, judetul Vélcea, in conformitate cu Hotararea Consiliului Local al Orasului Horezu nr.
13/2024 privind inventarul bunurilor aflate in domeniul privat al orasului Horezu cu modificdrile si
completérile ulterioare

- Regimul economic: categoria de folosin{a a terenurilor este: pasune si drum.

- Terenul nu dispune de utilitatile publice si anume: retea de apa, retea electricd, retea de canalizare
in schimb dispune de acces la drum public respectiv strada Olari.

- Conform P.U.G. al orasului Horezu, in cadrul reglementirilor urbanistice-zonificare, terenul in
suprafatd de 36.360 mp se afla in Zona de servicii de turism iar diferenta de 117.333 mp se afld in
extravilanul orasului Horezu, ulterior urménd a fi introdusa in intravilan si reglementata de concesionar.

3.Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Scopul concesiunii bunurilor il reprezintd imbunatdtirea valorificarii terenurilor in conformitate cu
potentialul acestora, precum si stimularea dezvoltérii economice locale, prin atragerea unor investitii care
sd genereze noi locuri de munci, directe si indirecte, in orasul Horezu si in Imprejurimi.



in zona propusa spre concesionare, in suprafata totala de 153.693 mp, se are in vedere construirea
unui parc de distractii modern.

Obiectivul de investitii are ca Scop amenajarea unui parc de agrement (distractii), ce va include
atractii mecanice, (bob, carusel), zone tematice, locuri de joacd, spatii de relaxare, terase, zone de cazare
in regim hotelier, zone de agrement, restaurante, servicii conexe si o zond dedicata evenimentelor
sezoniere.

Realizarea lucrarilor de dotari cu retele tehnico-edilitare si accesul trebuie executate de concesionar
reprezentand o conditiei necesard si obligatorie sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune.

Introducerea in intravilanul orasului Horezu a suprafetei de teren de 117.333 mp, situatd in
extravilanul orasului Horezu conform PUG si stabilirea unor reglementarii urbanistice de tipul servicii de
turism, cade in sarcina concesionarului. in cazul in care la data semndrii contractului de concesiune
suprafata de teren de 117.333 mp, este introdusi in intravilanul orasului Horezu, si reglementata urbanistic
ca servicii de turism prin intocmirea noului PUG si a Regulamentului de urbanism aferent aceastd
obligatie ce cade in sarcina concesionarului nu se mai aplic.

4.Motivele de ordin, juridic, economic, financiar, social, de mediu, si tehnic care justifica
aprobarea concesiunii:

4.1 Motivatia pe componenta legislativa: Obiectul concesiunii il reprezinta bunurile imobile ce
fac parte din proprietatea privata a oragului Horezu, fiind supus urmatoarelor dispozitii legale:

- dispozitiile art.129 alin.2 lit.c) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora,
Consiliul local exercita atributii privind administrare domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;

- dispozitiile art.362 alin.1 din OUG 57/2019, potrivit cdrora: bunurile proprietatea privatd a
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate;

- prevederile art.13, alin.1 din Legea nr.50/1991R, cu modificdrile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, potrivit carora: , ferenurile apartinand domeniului privat al
statului sau al unitatilor administrativ teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori
inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a
constructiei” .

4.2 Economic si financiar: Prin concesionarea terenurilor, Consiliul Local al oragului Horezu
urmeazd sa obtind pe o perioadd indelungata venituri suplimentare considerabile, reprezentate de
redeventa incasatd pe baza concesiunii.

Prin realizarea si exploatarea investifiei avantajele economice si financiare sunt urmétoarele:

- se creeazd o baza impozabila ce va cuprinde impozitul pe teren si cladiri - venit la bugetul
local;

- venit prin incasarea taxei pentru autorizatia de construire;

- venituri prin incasarea impozitului pe salarii;

-taxd concesiune teren - venit la bugetul local;

- impozite si taxe asimilate.

4.3 Social:

Din punct de vedere social, atragerea unui investitor in zona Pldiet — Olari prezintd numeroase
avantaje, cum ar fi Imbundtitirea infrastructurii locale prin extinderea retelei stradale, innoirea si
imbunitatirea instalatiilor de alimentare cu energie electricd, crearea unor noi locuri de munca atét pe
perioada executarii lucrérilor de constructii a obiectivelor, cét si dupd finalizarea investitiilor prin crearea
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de noi locuri de munca permanente; diminuarea cheltuiclilor de la bugetul local determinate de asistenta si
protecfia sociala.

4.4 Mediu

Prin activitatea propusa a se desfasura in urma realizérii investitiilor nu vor [i afectate apa, aerul
sau solul. Concesionarul are obligatia de a obtine pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele impuse de
legislatia de mediu.

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepand de la preluarea bunurilor
si pand la Incetarea contractului de concesiune. Prin activitatea propusa concesionarul are obligatia dc a
obtine pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele impuse de legislatia de mediu.

Regimul de inil{ime, aliniamentul, volumetria, accesele auto §i pictonale se vor realiza conform
PUG/PUZ si a Regulamentului local de Urbanism aprobat conform Legii.

4.5 Elemente tehnice

Imobilele-teren in suprafata totala de 153.693 mp sunt identificate printr-un numér de 4 (patru),
numere cadastrale si 4 (patru) carti funciare ale orasului Horezu dupad cum urmeaza:

- numerele cadastrale: 36715; 39697; 39693; 36718, inscrise in cartile funciare ale orasului Horezu:
36715; 39697 36718 se afla in intravilan, iar imobilul — teren cu numarul cadastral 39693 inscris in cartea
funciara a orasului Horezu 39693, se afld in extravilan.

In conformitate cu Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al orasului
Horezu, aprobat conform prevederilor legale imobilele identificate cu numerele cadastrale:36716, 36718,
39697 sunt incluse in UTR nr. 03 — Restul orasului Horezu — zona mixta care cuprinde locuinte, institutii,
servicii si echipamente publice, service de interes local, service hoteliere si de turism, sedii societdi si
firme mici activititii productive si manufacturiere, mici depozite, agreement, parcuri si spatii verzi, zone
de agreement si sport, mici unitati agricole, lacasuri de cult.

-Investitiile se vor realiza in conformitate cu certificatului de urbanism.
-Regimul de indl{ime, aliniamentul, volumetria, accesele auto si pietonale se vor realiza conform
PUG/PUZ si a Regulamentului local de Urbanism aprobate conform Legii.

UTILIZARI FUNCTIONALE ADMISE:

- Se mentin neschimbate acele utilizdri initiale ale cadirilor care corespund cerintelor actuale sau se
admite revenirea la acestea.Se admit conversii ale functiunilor in conditiile in care orice schimbare de
destinatie a cladirilor monument de arhitectura se avizeaza conform legilor in vigoare;

- Se admit urmitoarele utiliziri functionale: functiuni publice de interes ordsenesc, administrative,
culturale, de invitdmant, agentii, comert, service profesionale si turism; servicii sociale; institutii servicii
si echipamente publice de nivel ordsenesc; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru inteprinderi,
proiectare , cercetare, expertizare; consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;sedi ale unor
organizatii politice, profesionale, ctc; lacasuri de cult; comer{ cu amanuntu; activitatii manufacturiere
nepoluante; pensiuni, agentii de turism; cofetdrii, cafenele; sport si recreere in spatii libere si acoperite;
parcaje la sol; spatii libere pietonale; spatii plantate- scoaruri locuinte cu partiu obisnuit, locuinte cu partiu
special care include spatii pentru profesiuni liberale; locuinte individuale mici cu maxim P+2 niveluri in
regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat) locuinte collective cu maxim
P+3 niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente
publice specific zonei; scuaruri publice; constructii aferente echipirii tehnico-edilitare; amenajari eferente
locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje; spatii plantate; locuri de joacd
pentru copii; amenajiri de sport pentru tineret; imprejmuiri.

- Utilizarile functionale admise se vor aviza si autoriza numai in conformitate cu prevederile legale

- Pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismicd.




UTILIZARI FUNCTIONALE ADMISE CU CONDITIONARI:
-Se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentunerii unei ponderi a acestora de

minim 30% din aria construita desfasurata. ‘

-Se admit restaurante, baruri, cafenclede orice tip care comercializeaza si bauturi alcoolice numai in
conditiile legii si daca amplasamentul respecta distanta legald fata de instututiilr publice, lacasuri de cult,
institutii de Invatamint si locuinte etc;

-Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca acesta sa nu fie o falsd mansardare ci sd sc
inscrie in volumul unei acoperis cu panta de 30-45-60 grade; suprafata nivelului mansardei va fi maxim
60% din aria unui nivel curent.

UTILIZARI FUNCTIONALE INTERZISE:

- Activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate;

-Activitai productive si manufacturiere care pot genera poluarea mediului i poluarea fonicd prin: risc
tehnologic, utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseuri produse, prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00 sau incommode prin traficul generat (vehicule de transport greu);
-Dispunerea pe fatadele cladirilor protejate a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobila;

-Dispunereca de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor cladirilor , desfigurdnd arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora,
-Depozite en-gros;
-Depozitarea pentru vanzarea a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice
-Activititi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
-Depozite de materiale refolosibile;
-Platforme de precolectare a deseurilor urbane
-Lucrdri terasament de naturd sa afecteze amenajéarile din spatiile publici si private si constructiile de pe
parcelele adiacente;
-Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.
- Conform P.U.G. al orasului Horezu in cadrul reglementérilor urbanistice-zonificare terenul in suprafata
de 36.360 mp se afld in zona Servicii de turism.

4.6 Investitiile necesare pentru realizarea si functionarea obiectivului

Conform prevederilor legale, pentru implementarea investitiei, concesionarul-adjudecatar al
licitatiei va proceda la realizarea PUZ — ului pentru suprafata de teren aflatd in extravilan. Planul
Urbanistic Zonal cu Regulamentul Local aferent acestuia va fi aprobat conform legislatiei in vigoare la
data semnrii contractului de concesiune. In cazul in care la data semnirii contractului de concesiune
suprafata de teren de 117.333 mp, este introdusa in intravilanul orasului Horezu, si reglementata urbanistic
ca servicii de turism prin intocmirea noului PUG si a Regulamentului de urbanism aferent aceasta
obligatie ce cade in sarcina concesionarului nu se mai aplica.

Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupé obtinerea autorizatiei de construire in conditiile
Legi S0/1991R, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completirile
ulterioare. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor mentionate in Certificatul de Urbanism
necesare realizirii investitiei cad in sarcina concesionarului.

La proiectarea constructiilor sau la amenajarile speciale se vor respecta documentatiile de
urbanism aprobate (PUG, PUZ), prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructie cu



modificarile si completarile ulterioare, precum si prevederile tuturor celorlalte norme legale aplicabile
Obiectivului de Investitii

In masura in care accasta va fi necesard, conform prevederilor legale, pentru scoaterea din circuitul
agricol a suprafetelor de teren ce fac obiectul concesiunii, concedentul va proceda in prealabil la dezlipirea
suprafetelor care urmeaza a 1 scoase din circuitul agricol, din terenul ce face obiectul concesiunii si la
inscrierea lor in Cartea I'unciara sub numele cadastrale separate. Toate aceste masuri trebuie luate in cel
mai scurt timp posibil de catre concedent pentru a nu interfera cu programul de investitii al
concesionarului-adjudecatar.

Amplasarea in teren a investitici precum si accesele vor fi proiectate astfel incét sa fie asigurata
circulatia in zona.

Termenul limitd pentru Inceperea executdrii lucrarilor de investitii va fi de maxim 12 luni de la
data incheierii contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea 50/1991 R cu
modificarile si completarile ulterioare.

Termenul maxim de realizare a lucrdrilor de investitii va fi de 36 luni da la data obtinerii
autorizatiei de constructie.

Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dand dreptul
concedentului de a-1 evacua pe concesionar si de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea
terenului la starea anterioara concesionarii.

5.Nivelul minim al redeventei:

Pretul de pornire al licitatiei va fi de 3 euro/mp conform raportului de evaluare nr
3110/09.02.2026, intocmit de evaluator Covrescu Dragos Bogdan - evaluator AN.E.V.AR.

Valoarea terenului va fi platita in termen de 49 ani de la data semniéri contractului de concesiune.

Nivelul minim al investitiei va fi de:

- 5.000.000 euro.

- crearea unui numar minim de 10 de locuri de munca.

- durata pastrdrii investitiei va fi de minimum 25 ani de la punerea in funcfiune la intreaga
capacitate a acesteia.

6.Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune

Avand in vedere cd terenul supus concesiondrii apartine domeniului public al orasului Horezu,
concesionarea acestuia se realizeaza prin licitatie publicd in conformitate cu dispozitiile OUG nr.57/2019,
privind Codul administrativ - Capitolul III - Sectiunea 3 art. 302-331.

7.Durata estimati a concesiunii

Durata concesiuni este de 49 ani conform Legii.

Subconcesionarea este interzisa.

8. Termencle previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune:

Nr. ACTIUNE TERMEN
Crt:
1. | Publicarea anunfului privind organizarea | Cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data
licitatiei limitd pentru depunerea ofertelor
Depunerea ofertelor 20 de zile calendaristice de la publicarea anuntului
3. | Solicitare documentatie de atribuire 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii
Solicitare de clarificiri la documentatia 5 zile lucrdtoare de la primirea solicitarii




de atribuire

P =

S. | Raspunsul la clarificiri solicitate in Cu cel putin 5 zile lucrdtoare nainte de data limita
 legdturd cu documentatia de atribuire pentru depunerea olertelor
6. | Desfasurarca licitatici publicc ' La expirarea celor 20 de zile de la publicai‘ca
| anuntului
7. | Comunicarea anuldrii procedurii pentru 3 zile lucratoare de la data anularii.
atribuirea contractului de concesiune. ‘
8 | Solicitare de clarificari din partca 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de |
comisici de evaluare evaluare
9. | Rédspuns la solicitarea de clarificare 3 zile lucratoare de la primirea solicitdrii
10. | Intocmire raportul comisiei de evaluare | 1 zi lucratoare
I1. | Comunicarea excludere oferta concedent | 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare
12. | Comunicarea rezultatelor 3 zile lucrétoare de la intocmirea acestora
13. | Anunt de atribuire transmis spre publicare | 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea | de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
IV. proprietate publicd
14 | Comunicarea deciziilor referitoare la Numai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
atribuirea contractului de concesiune acestora
15. | Incheiere contract 20 zile de la data informadrii castigatorului licitatiei
16. | Predarea-primirea bunului concesionat Imediat dupa incheierea contractului pe bazi de

proces verbal

9. Avizul obligatoriu al Administrafiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al

Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de
apdrare, dupd caz: 917/918 din 06.03.2026 si nr.1831/1833 din 18.05.2026.

10. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul

in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturald protejata nu are
structurd de administrare/custode: nu este cazul.

intocmit,

Ins. Obada Ciortan Ionut
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1:2000

Nr. cadastral. Suprafata masurata Adresa imobilului
9223 m.p. sat Tanasesti, punctul: "Plaict”, intravilan
PROPRIETAR: ORASUL HHOREZU
Cartea Funciara nr. UAT | HOREZU
| N
{
1 23 Vv K

ORASUL HOREZU
(DOMENIUL PUBLIC)

}oq-"i'?ul

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
P"" laturi
<t 1 E[m] N [m] | D(i+1)

474|419438.744 | 408691.217| 109.825

475 419541.831| 408653.342| 76.132

4761419503.074 | 408587.814| 67.000
; 2 477|419436.165| 408584.329| 30.477

ORASUL HOREZU

DOMENIUL PRIVAT 478|419406.163 | 408589.687| 106.630

W IZLAZ PLAIET" Stotal =9293 mp P=390.062m

ORASUL HOREZU
DOMENIUL PRIVAT
" IZLAZ PLAIET" §

. Executant,

/;_?’(,;;éiﬁg;ﬁ., DHON

478 o
"A8m 477 £7,00m
ORASUL HOREZU
DOMENIUL PRIVAT
"IZLAZ PLAIET"
Data: 12.12.2010
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
nr. Calagoria de Suprafata Valoare im- .
parcela rongszma m.p. pozitare (lei) Mentiunl
1 P 9223 teren intravilan
TOTAL 9223 limite neimprejmuite
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Supraf. construita la sol Valoarea de impozilare Mentiuni
conslr. m.p. foi
TOTAL




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:2000

Nr. cadastrai- Suprafata masurata - Adresa imobilului
8336 m.p. ‘ sat Tanasesti, punctul: "Plaiet", intravilan
PROPRIETAR: ORASUL HOREZU
Cartea Funciara nr. | uaT | HOREZU
N
‘ \% E

ORASUL HOREZU
(DOMENIUL PUBLIC)
469

22,

N Coordonate pect.de contur] Lungimi
Pot laturi
. E [m] N [m] | D(ii+1)

469| 419309.461| 408750,017| 91,945
470(419288.3351408660.532 60.112
4711419339.566 | 408629.119| 13.562
472]419349.630|408620,006| 108.699
473]419400.503|408716,018| 07.268

Stotal = 8336 mp P=371.586m

ORASUL HOREZU
DOMENIUL PRIVAT
"IZLAZ PLAIET"

o;\?’g ORASUL HOREZU
¥ DOMENIUL PRIVAT
" 1ZLAZ PLAIET"

Executant,
470

59
N

ORASUL HOREZU
DOMENIUL PRIVAT
" IZLAZ PLAIET"

Data: 12,12,.2010

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

or. Categoria de Suprafata Valoare im- :
parcela folosinta m.p. pozitare (lel) Mentiuni
1 P 8336 teren intravilan
TOTAL 8336 limite nelmprejmuite
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI
Cod Supraf. construita la sol Valoarea de impozitare Mentiuni
constr, m.p. lef
TOTAL




ORASUL HOREZU

DOMENIUL PRVAT
Nr Caa 361
{teren intravian}

\__‘,:3“1“

OAASUL HOREZU
DOMENIUL PRIVAT
Kt Cad 36718
(leren intravian)

alitm

PLAN DE AMPLASAMENT $1 DELIMITARE A IMOBILULUI

sta'a 1 2000

rafa

Numér vadastral

Adresa imohilulus

117313 Punctul “Piaie{u-0lar. extavian
imar Carte Funciard | Unitat Admiey (UAT)
| Sirest

3
§

A. Date referitoare la teren

Confirm exrcuiares m ssbicalos 1a teea, corecttalne intocsan

Scmeitura yi yampila
Pt Digitally signed
Clpnan- by Ciprian-

Constanti Constantin Badi
3 Date; 2025.12.04
n Badi 12:27:09 40200

Semninas yi prafa
Dota:

Sumpila BCRL

Catey de i "
mﬁ';‘:_ Sugprafata[mp)] Meaiuni
1 P 8826 extrmvilan
2 DR 166 extravilan
3 P 103861 eurmvilin
Toul 117333 Limite neimprejmuite
B Date refentoare 1a consirue {il
[—
Cod | Desinatin L sol [mp] Mentiuni
B |
Towl
‘Suprafaja (olal® marurats 3 imobilulus- 117333 mp.
Suprafaa din act-
Execetant Tespectar
BADICIPRIAN - CONSTANTIN | Confirm imsrodhc eres imebibau in bars de date integrath 11
AJTOREATIE SEA ROMLF SR 138 ELEERATADEANC P CATECORAB | atribarrea nommirdm exdumal



PRIMAKIA UKASULUL HURKEZU
ORASUL HOREZU - STATIUNE TURISTICA

Str. 1 Decembrie, nr. 7, Jud. Valcea - 245800 B TS
E-mail: primaria@orasul-horezu.ro Web: www.orasul-horezu.ro st EN 150 oo Bo1

Tel: 0250/860190 Fax: 0250/860481 e e

CERTIFICAT Nr 155 M

Nr. 11795/22.05.2026

REFERAT DE APROBARE

Urmarea solicitarii nr.27648/26.11.2025, formulatd de SC TRIUMPF SYSTEMS SRL, cu sediul in
Municipiul Bucuresti, Sector 2, Strada Soseaua Pantelimon, nr.6-8, cu intrare prin Strada.lon Heliade
Radulescu, nr.26 et.l, cam.8 avand CULLRO 27733577, inregistrata la Registru Comertului sub nr.
J2022005191400, reprezentatd legal prin doamna Ghiti-Alecu Carmen, in calitate de administrator
privitoare la concesionarea unui teren situat in intravilanul si extravilanul Orasului Horezu punctul Plaiet,
in suprafatd de 153.693 mp aflat in proprietatea privatd a UAT orasul Horezu, judetul Vélcea, s-a procedat
la Intocmirea de citre arhitectul sef si compartimentul managementul proiectelor, programe, dezvoltare a
studiului de oportunitate, pentru concesionarca imobilului teren in suprafatd de 153.693 mp situat in zona
Plaictu-Olari str.Olari, nr.185, identificat prin nr.cad.39697, 36718, 36715 si 39693 nr.cf 39697, 36715,
36718 si 39693.

In baza Studiului de oportunitate, s-a stabilit concesionarea pentru o perioadd de 49 de ani a
imobilului-teren in suprafatd totala de 153.693 mp, in vederea construirii unui parc de distractii modern.

Concesionarea se va face prin aplicare procedurii licitatiei publice. Imobilul-teren se afld in
intravilanul si extravilanul oragului Horezu conform PUG aprobat.

Pentru concesionarea imobilului-teren descris mai sus a fost eliberat avizul nr.917/918 din
06.03.2026 si nr.1831/1833 din 18.05.2026, emis de A.N.R.P.S.

Lucrérile ce se vor executa pe terenul concesionat se vor incadra in prevederile si conditiile din
certificatul de urbanism a autorizatiei de construire eliberate de Primiria orasului Horezu si avizele
obtinute in acest scop pentru realizarea obiectivului. Investitia se va realiza cu respectarea conditiilor
privind conservarea, protectia si imbunatatirea calitatii mediului, precum si in ceea ce priveste protejarea
sdnatatii umane.

Durata de realizare a investitiei va fi de maxim 12 luni de la obtinerea autorizatiei de constructie,
iar termenul de incepere a lucrarilor va fi de maxim 36 luni de la data incheierii contractului de concesiune.

Conform Codului administrativ concesionarul nu are drept de subconcesionare a terenului ce face
obiectul concesiunii. Totodatd acesta nu are drept de a inchiria sau de a transmite sub orice forma terenul
ce face obiectul concesiunii sau orice drept asupra acestuia unor terte persoane.

Conform raportului de evaluare intocmit de Covrescu Dragos Bogdan - evaluator ANEVAR nr
3110/09.02.2026, cuantumul minim al redeventei lunare este de 3 euro/mp. Intdrzierile la plata redeventei
concesiunii se vor sanctiona cu majorari de 1% /luna. Intrzierile la plata redeventei anuale ce depasesc 3
luni va duce la rezilierea concesiunii de drept. Totodatd concesionarul are obligatia, ca in termen de 90
de zile de la data semnérii contractului de concesiune, si depuni cu titlu de garantic o suméa egald in
procent de 90% din redeventa datorata concedentului pentru primul an de activitate a contractului. Garantia
se va restitui in termen de 10 zile de la incetarea concesiunii, in cazul neutilizarii.

La incetarea, din orice cauzd — cauze prezentate pe larg in caietul de sarcini - a contractului de
concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi restituite
concedentului.

Fata de cele ardtate supun dezbaterii si aprobdarii proiectul de hotdrire cu privire la aprobarea
studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafata totala de
153.693 mp, proprietatea privatd a UAT ORASUL HOREZU, situat in Orasul Horezu, zona Plaietu-Olari,
str. Olari nr.185.

Primar,
Sardarescu Nicolae



~ PRIMARIA ORASULUI HOREZU -
ORASUL HOREZU - STATIUNE TURISTICA

Str. 1 Decembrie, nr. 7-9, Jud. Valcea - 245800, CIF: 2541479
E-mail: primaria@orasul-horezu.ro Web: www.orasul-horezu.ro
Tel: 0250/860190

Nr. 11854/22.05.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind aprobarea studiului de oportunitate pentru
concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata totala de 153.693 mp, situat in
punctul Pldietu-Olari, str. Olari, nr. 185, ce apartin proprietatii private a orasului Horezu, in
vederea construiri unor spatii de depozitare materiale de constructii si spatii de cazare.

Aceasta initiativa are ca scop dezvoltarea orasului si alinierea lui la nevoile societatii
moderne. Prin concesiune se urmareste: crearea de noi locuri de munca; diminuarea
cheltuielilor de la bugetul local determinate de asistenta si protectia sociala; valoarea
concesiunii terenului - venit la bugetul local.

Terenul in suprafatd de 153.693 mp are in prezent categoria de folosinta pasune, teren
identificat prin numerele cadastrale 39697, 36718 si 36715 intravilan inscrise in Cartea
funciara a orasului Horezu cu numerele 39697, 36718 si 36715 iar terenul cu numar
cadastral 39639 Inscris in cartea funciard a orasului Horezu numarul 39693 este in
extravilan conform PUG aprobat.

Investifiile ce se vor realiza vor fi In conformitate cu prevederile P.U.G. - ului si
certificatului de urbanism.

Pentru concesionarea imobilului-teren descris mai sus a fost eliberate avizele nr.
917/918 din 06.03.2026 si nr.1831/1833 din 18.05.2026, emise de AN.R.P.S.

Avand in vedere si prevederile legale: Capitolul IIT - Sectiunea 3 art. 302-331 din
Codul administrativ, prevederile art.13, alin.2 din Legea nr.50/1991R, prevederile Codului
civil, avizam favorabil proiectul de hotardre prin care se aproba studiul de oportunitate,
pentru concesionarea prin licitatie publica a terenurilor In suprafata totala de 153.693 mp,
situat in zona Plaietu-Olari, str.Olari, nr.185, ce apartin proprietétii private a orasului
Horezu.

INTOCMIT,
Arhitect Sef Draganescu Robert Ilie

Compartiment managementul proiectelor, programe, dezvoltare.
Ins. Obada Ciortan Tonut



