CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI HOREZU
ORASUL HOREZU - STATIUNE TURISTICA
Str. 1 Decembrie, nr. 7, Jud. Valcea - 245800
E-mail: primaria@crasul-horezu.ro Web: www.orasul-horezu.ro
Tel: 0250/860190 Fax: 0250/860481

PROIECT nr.124 /05.07.2024
HOTARAREA NR.

Cu privire la: Aprobare Plan Urbanistic Zonal “Construire Locuinte colective D+P+3+4Retras, after school,
imprejmuire proprietate si parcaje”

Consiliul Local al orasului Horezu, intrunit in sedinta ordinari din data de ........ 2024 la care participa un numar
de..... consilieri din 15 consilieri aflati in functie;

Vazand ca prin votul unanim domnul Ogrezeanu Gheorghe, a fost ales presedinte de sedint3;

Ludnd in dezbatere:

-Referatul nr.15256/05.07.2024 al cirui semnatar este domnul S3rdirescu Nicolae, Primarul Orasului Horezu,
judetul Vilcea, prin care propune aprobare PUZ “Construire Locuinte colective D+P+3+4Retras, after school, imprejmuire
proprietate si parcaje”;

-Raportul de specialitate nr.15268/05.07.2024, intocmit de arhitectul sef;

-Proiectul de hotérare prezentat de dl.Sarddrescu Nicolae, Primarul orasului Horezu;

-Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local Horezu;

-Tinand seama de Raportul de avizare pentru legalitate al proiectului de hotdrare intocmit de secretarul general al
orasului Horezu, judetul Valcea nr.15279/05.07.2024;

-cererea depusa de S.C. ARHISPACE S.R.L inregistrata la Primaria orasului Horezu cu nr.15189/04.07.2024

-avizul de oportunitate aprobat prin HCL nr.115/20.02.2023;

-avizul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a orasului Horezu;

-raportul privind informarea si consultarea publicului nr........ :

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare; prevederile art.23 alin.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii; prevederile art.129 alin.2 lit.c) coroborat cu alin.6 lit.c) din
OUG nr.57/2019 — Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

Tn temeiul art.139 alin.3 lit.e) coroborat cu art.196 alin.1, lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
un numar de voturi pentru, voturi Tmpotrivd, adoptd urmdtoarea:

HOTARARE:

Art.1- {1) Se aprobd Planul Urbanistic Zonal "Construire Locuinte colective D+P+3+4Retras, after school,
imprejmuire proprietate si parcaje”, anexa nr.1 la prezenta hotérdre, precum si Regulamentul Local de Urbanism aferent
PUZ prevazut in anexa nr.2 la prezenta hotdrére.

(2) Planul Urbanistic Zonal se realizeazd pe terenul in suprafatd de 1179 mp cu numar cadastral 35708
respectiv 1253 mp cu numar cad.35839, situate in orasul Horezu, str.Al.l.Cuza nr.14.

Art.2-Principalii Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin P.U.Z.: Procentul de ocupare al terenului-P.O.T.
propus —50%; Coeficientul de utilizare al terenului-C.U.T. propus — 1,5; Regim de naltime maxim admis — P+3+4 Retras H
max.6 m; Regim de construire — izolat; Retragere minimi fata de limita de proprietate la strad3 — 0,00-3,0 m.

Art.3-Terenul studiat /reglementat prin prezenta documentatie de urbanism PUZ va fi accesat din strada Al.l.Cuza,
profil existent cf. P.U.G. oras Horezu.

Art.4-(1).Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de urbanism se va face dupa
prezentarea proiectului de executie, a tuturor acordurilor si avizelor prevazute in certificatul de urbanism, iar edificarea
constructiei se va face cu respectarea intocmai a conditiilor impuse de toti avizatorii.

{2).Circulatii si accese: accesul auto si pietonal in/din incinta se va realiza din str. Al.l.Cuza, fara a afecta traficul
auto si pietonal al principalei artere de circulatie; parcdrile se vor realiza in incinta amplasamentului conform
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.;

(3). Echipare tehnico-edilitara: racordarea la retelele edilitare existente se va realiza pe cheltuiala beneficiarului,
conform avizelor eliberate de detinatorii de retele.

Art.5-Pericada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevdzut in prezenta hotdrare este identica cu
valabilitatea PUG-ului in vigoare.

Art.6-Cu ducerea la indeplinire a acestei hotarari se incredinteazd arhitectul sef al unitatii administrativ-teritoriale
orasul Horezu.

Art.7-Prezenta hotdrare se va afisa pe site-ul institutiei si se va comunica prin grija Secretarului general al orasului
Horezu la: Institutia Prefectului-Judetul Valcea; Primarul orasului Horezu; S.C. ARHISPACE SRL.

Initiator, Avizat pentru legalitate,
Primar Secretar general oras
Nicolae Sardarescu Boaghe Monica.
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CERTIFICAT Nr. 155 M

Nr.15256/05.07.2024

Referat de aprobare

Plan Urbanistic Zonal - este un proiect care are caracter de reglementare specifica
detaliata a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile: locuire,
servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice, etc.) si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile PUG-ului localitatii din care face parte. Prin PUZ
se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementérile de urbanism (permisiuni si restictii)
necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata
(PUZ-ul reprezinta o faza premergéatoare realizarii investitiilor, prevederrle acestuia realizandu-
se etapizat in timp, functie de fondurile disponibile).

Planului  Urbanistic Zonal pentru investita “Construire Locuinte colective
D+P+3+4Retras, after school, imprejmuire proprietate si parcaje” a fost intocmit deoarece
terenul pe care urmeaza sa se construiasca este in zone cu institutii publice si servicii conform
PUG, iar investitorul propune construire de locuinte colective, after school parcaje, spatii verzi.
Beneﬂmarul documentatiei este SC TODI VIS SRL.

Interventia urbanistica propusa va pune in valoare terenul din str.Al.l.Cuza nr.14, de
langa podul ce trece in Treapt(acolo unde se construieste parcul), n prezent fiind moloz Si
multa vegetatie. Prin interventia propusa va fi posibila construirea unui after shool si a unor
locuinte. After school nu este in orasul Horezu, investitia fiind binevenita.

Drept urmare propun spre analiza si aprobare proiectul de hotarare cu privire la
aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Construire Locuinte colective D+P+3+4Retras, after
school, imprejmuire proprietate si parcaje’

Primar
Sardarescu Nicolae
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CERTIFICAT Nr.125C

Nr. 15268 /05.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la propunerea de aprobare a Studiului de oportunitate pentru Planul
Urbanistic Zonal ”Construire locuinte colective P+3+4 retras, After School,
Imprejmuire proprietate si parcaje”

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Nicolae Sardarescu,
primar al orasului Horezu, am constatat ca acesta a fost elaborate in conformitate
cu prevederile legale in viguare.

Suprafata de teren pentru care se propune aprobarea Planului urbanistic
zonal este de 1179,0 mp+1408,0 mp. Terenul pentru care se propune realizarea
Planului urbanistic zonal se afla pe str.ALL.Cuza, nr.4, cu numere cadastrale
35708 pentru suprafata de 1179,0 mp si 35839 pentru suprafata 35839.

Principalii indici urbanistici ai PUZ propusi sunt:

- Procentul de ocupare al TerenuluiPOT — 50%;

- Coeficientul de Utilizare al Terenului/CUT - 1,5;

- Alinierea constructii — intre 0,00-3,0 m de la strada;
- Regim de inaltime — P+3 +4 Retras H max — 16 m;

- Regim de construire-izolat.

Valabilitatea P.U.Z.-1ui este indentica cu valabilitatea P.U.G.-ului in vigoare.

INTOCMIT,
ARH.SEF
Ing. Draganescu Robert
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PLAN URBANISTIC ZONAL P Z,

BORDEROU GENERAL AL P.U.Z.

PIESE SCRISE

1. MEMORIU DE PREZENTARE
PIESE DESENATE

U1/1 - Incadrarea in teritoriu

U2/1 - Reglementari urbanistice - existent
U3/1 - Reglementari urbanistice

U4/1 — Exemplificare mobilare urbana
U5/1 — Reglementari edilitare

U6/1- Proprietate asupra terenurilor
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PLAN URBANISTIC ZONAL P: L. Z:

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei
Beneficiar: TODI VIS SRL

Adresa: ORAS HOREZU,STR. ALEXANDRU IOAN CUZA,
NR14, JUD. VALCEA
Proiectant: S.C. ARHISPACE S.R.L. Rm. Vélcea - R.C
138/42/2004, RO16056520
Sef proiect: arh. Alexandru SUCIU
Data elaborarii: IULIE 2024

Obiectul lucrarii
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+ P+3+4 RETRAS,

IMPREJMUIRE PROPRIETATE

Surse de documentare - PLANUL URBANISTIC GENERAL
Oras Horezu

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei -

Zona a evolut din punct de vedere urbanistic fiind o zona cu destinatie functionala mixta conform
certificate de urbanism nr. 57 sin 07.08.2023 Zona mixta care cuprinde locuinte, institutii,servicii si
echipamente publice, servicii de interes local, servicii hoteliere si de turism, sedii societati si firme,
activitati productive si manufacturare, depozite, agreement, lacasuri de cult, etc UTR 03.

Terenurile adiacente aplasamentului au functiuni de : pe latura de NORD -zona de locuinte : pe latura
de SUD - raul Luncavat; pe latura de EST- str. Alexandru loan Cuza si zona de servicii ; pe latura de
VEST- zona de servicii

2.2.1. Amplasament teren
Terenurile sunt situat in Orasul Horezu si au o suprafata de 1179.00mp respectiv 1253.00mp.
2.2.2. Folosinta actuala a terenului
Conform PUG aprobat prin HCL terenul la care se face referire se afla in zone institutii publice

si_servicii conform PUG , legii nr.50/91, cu modificarile si completarile ulterioare, legii
350/2001.

2.2.3. Folosinta solicitata de investitor si propusa prin studiul de oportunitate
Destinatia urbanistica solicitata de investitor pentru cele 2 terenuri este :

- Teren cu nr.cad. 35708 cu S=1179mp - zona de locuinte colective cu regim de inaltime
D+P+3+4retras.

- Teren cu nr.cad.35839 cu S=1253.00mp- zona de institutii publice si servicii
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PLAN URBANISTIC ZONAL P.U Z

2.3. Elemente de cadru natural

Terenul este situat intr-un cadru natural frumos, fara sa fie spectaculos.
2.4, Circulatia
DRUMURI

Accesul se va face din str. Alexandru loan Cuza pe latura de Est.

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul este liber de constructii.

2.6. Echipare edilitara

Retele apa - canal

APA

Exista retea de apa pe str. Alexandru loan Cuza

CANALIZARE

Exista retea de canalizare pe str. Alexandru loan Cuza

Retele termice

Nu existe retele de termice in zona.

Retele electrice

In zona supusa analizei exista retele electrice aeriene de medie tensiune .

Exista retea de 0,4 Kv pe str. Alexandru loan Cuza

Retele gaze

Nu exista retea de distributie gaze naturale pe str. Alexandru loan Cuza

2.7. Probleme de mediu
1. Relatia cu cadrul natural

Terenul studiat se situeaza intr-un cadru natural frumos si linistit
2. Evidentierea unor riscuri naturale si antropice

In zona terenului care face obiectul PUZ - ului nu s-au evidentiat asemenea riscuri
3. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu exista valori de patrimoniu in limita terenului sau in zonele limitrofe
4. Evidentierea potentialului balnear si turistic

Nu exista asemenea potential

2.8. Optiuni ale populatiei
Nu au fost identificate alte optiuni ale populatiei din zona studiata sau adiacenta.

Administratia locala urmareste ca dezvoltarea zonei sa se realizeze in limitele strategiei de dezvoltare
aprobate prin PUG ,iar interventiile care presupun modificari ale reglementarilor urbanistice aprobate
sa fie si in limitele tendintelor de dezvoltare rezultate din evolutia intereselor dezvoltatorilor pentru
terenurile din zona

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Studiu topografic

Trenul relativ plat cu o usoara penta pe directia nord-sud intre cotele de nivel 447.34 si 445.74 si vest-
est 445.86 si 447.00

Studiu geotehnic A se vedea studiul geotehnic anexat
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PLAN URBANISTIC ZONAL P.U. Z

Studiu hidrogeologic Nu este cazul

3.2. Prevederi ale P.U.G.
Terenul se afla in zona de institutii publice si de servicii conf. PUG apropat prin HCL.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Nu este cazul

3.4. Modernizarea circulatiei
Nu se propune modificarea tramei stradale sau prospectele acesteia
3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Reglementarile urbanistice reglementaza conditiile de amplasare a constructiilor de locuint cu functiuni
complementare acestora, cai de circulatie rutiera in incinta, zonele de parcare, spatiile verzi amenajate,
zona gospodareasca si zonele cu functiune agricola.

- Pentru terenul cu NR. CAD. 35708 Cu suprafata de 1179.00mp - se propune
modificarea functiunii urbanistice in zona de locuinte colective cu regim de inaltime
D+P+3+4retras.

Zona edificabila este delimitata de retragerile fata de limitele laterale, posterioare si aliniament astfel :

¢ Lanord- 1.00m

e Llaest -1.00m

e Lasud -1.00m

e lavest —1.00m

In incinta perimetrului studiat se propun a se realiza:
-Locuinte colective D+P+3+4retras
-Alei pietonale si carosabile

POT PROPUS 50% ; CUT PROPUS 3.00

RESTRICTII DE CONSTRUIRE cu conditionari

Regimul de inaltime maxim va fi de max D+P+3+4retras

- Pentru terenul cu NR. CAD. 35839 Cu suprafata de 1253.00mp - se pastreza functiunea
de institutii publice si servicii

Zona edificabila este delimitata de retragerile fata de limitele laterale, posterioare si aliniament astfel :
e Lanord- 1.00m
* laest —1.00m
e Llasud —-1.00m
e lavest —1.00m

In incinta perimetrului studiat se propun a se realiza:
-After School
-Alei pietonale si carosabile
-Parcaje
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PLAN URBANISTIC ZONAL P..LUL.Z
POT PROPUS 50% ; CUT PROPUS 1.00

RESTRICTII DE CONSTRUIRE cu conditionari
Regimul de inaltime maxim va fi de max P+ 1E

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa si canal

Se propune alimentarea cu apa prin extinderea retelei existente pe str. Alexandru loan Cuza
Apele uzate menajere pot fi colectate de reteaua existenta in zona

Preluarea apelor pluviale se poate realiza gravitational si dirija spre emisari naturali.
Alimentare cu energie electrica

Se va realiza din reteaua publica existenta pe str. Alexandru loan Cuza
Alimentare cu gaze

Nu este cazul

Termice

Nu este cazul,

3.7. Protectia mediului

Efectele semnificative potentiale asupra mediului — Conf, ANEXA 1 Hg 1076/2004
1.Caracteristicile planului Urbanistic Zonal

a. Gradul in care planul contribuie la dezvoltarea urbanistica a localitatii

Ansamblul de locuinte propuse a se realiza se inscrie in directiile de dezvoltare urbanistica acestei zone
din componenta Orasului Horezu

b. Gradul in care cadrul PUZ influenteaza planul urbanistic general

PUZ-ul nu modifica conceptul de dezvoltare propus prin PUG

c. Relevanta PUZ in perspectiva dezvoltarii durabile.

Solutia propusa se inscribe in parametrii care defines conceptul de dezvoltare durabila.
d. Probleme de mediu relevante pentru PUZ

Nu exista elemente care sa aduca prejudicii mediului care pot fi semnalate, functiunea si constructiile
propuse nu sunt generatoare de agresiuni asupra mediului.

e. Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

Deseurile rezultate din activitatea care se va desfasura pe amplasament vor fi preluate , printr-un
contract de servicii cu o firma specializata pentru aceste activitati.

Evacuarea apelor menajere se va realiza in reteaua de canalizare existenta in zona
2. Caracteristiciile efectelor si ale zonelor posibil a fi afectate cu privire la :

a. Probabilitate durata frecventa

Nu este cazul. Nu exista surse de poluare

b. Natura cumulativa a efectelor

Nu este cazul. Nu exista surse de poluare Nu exista efecte nocive .

¢. Natura transfrotiera a efectelor

Nu este cazul. Amplasamentul nu este in zona adiacenta frontierelor.

d. Riscul pentru sanatatea umana sau mediu

Nu este cazul. Nu exista surse care sa genereze riscuri care afecteze sanatatea umana si mediul,
e. Marimea si spatialitatea efectelor

Neglijabila spre zero

f. Valoarea si vulnerabilitatea a arealului posibil a fi afectate de
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.
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PLAN URBANISTIC ZONAL P.U. Z.

ZONA DE LOCUINTE si ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI DE SERVICII

1. DISPOZITII GENERALE

Prezenta documentatie se intocmeste conform reglementirii tehnice “ Ghid Privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriul ce
face obiectul PUZ.
La baza elaborarii RLU aferent PUZ au stat urmatoarele acte normative:
-H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile
si modificarile ulterioare (HGR nr. 855/2001 MO nr. 856/2002, Partea I);
- ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;
- ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea "Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal”;
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile si
modificarile
ulterioare, inclusiv OUG nr. 7/2011
*Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;
+Codul civil, Republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 505 din 15/07/2011 intrare in vigoare
01/10/2011;
*Reglementarile cuprinse in PUG - Oras Horezu, aprobat.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
PUZ-ul, nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiilor. Unele
prevederi ale PUZ -ului, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, nu figureaza in planurile
imediate de investitii. Ca atare aceste prevederi se realizeaza etapizat, in functie de fondurile
puse la dispozitie dar inscrise coordonat in prevederile PUZ.
Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.
In continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

organizarea retelei stradale;

modificarea zonificarii functionale a terenului;

organizarea urbanistic- arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;
indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc); dezvoltarea
infrastructurii edilitare; statutul juridic si circulatia terenurilor, masuri de protectie a mediului.
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PLAN URBANISTIC ZONAL P.U Z

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor si amenajatilor pe terenurile situate in intravilan este
permisa in conditiile stabilite de lege si de prezentul regulament.

Dupa executarea si punerea in functiune a obiectivului solicitat se vor monitoriza urmatoarele
aspecte:

- evitarea poludrii in zona amplasamentului si in zonele adiacente pe timpul lucrarilor de
constructie si in perioada de exploatare a viitoarei constructi;

- gestionarea corespunzatoare a materialelor de constructie;

- implementarea sistemului de colectare selectiva diferitelor tipuri de deseuri si de gestiune a
acestora in vederea respectarii normelor existente.

2.2. REGULUI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Siguranta constructiilor propuse a se edifica in zona studiata va fi realizata prin documentatii
tehnice elaborate de cdtre specialisti atat pentru cladirile civile cat si pentru cele de
infrastructura. Aceste documentatii vor fi avizate si aprobate de catre organismele teritoriale
abilitate si vor fi receptionate pentru punere in functiune numai dupa finalizarea lor, conform
legii.

2.3. REGLEMENTARI SPECIFICE ZONEI FUNCTIONALE

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4retras

Zona se compune din urmdtoarele subzone si unitdti de referinta:

- subzona destinata constructiilor cu functiuni de locuinte si functiuni complementare ale
acestora

- subzona de circulatii carosabile si parcari

- subzona de spatii verzi

- subzona spatii constructii anexe

ARTICOLUL 17 - UTILIZARI ADMISE.

Se admit cladiri cu functiuni de locuire colective D+P+3E+4retras
Functiuni complementare
Spatii de joaca

Spatii verzi
Platforme betonate circulatie carosabila si parcaje
Imprejmuiri

Constructii aferente retelelor edilitare
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PLAN URBANISTIC ZONAL P.U.Z

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI.

Nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- sunt interzise toate tipurile de acivitati ce nu sunt in concordanta cu activitatile
permise _

- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

Nu este cazul
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT,
Cladirile se vor amplasa la minim 1.00 m fata de aliniament

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE TERENULUI

Amplasarea cladirilor se va face la o distanta de min 1.00 m fata de limitele laterale si
1.00 m fata de limita posterioara.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din indltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumdtate din indltime, dar nu mai putin de 3.00
metri, numat in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesitd
lumind naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietdtile invecinate;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(conform anexei nr. 7, HOTARAREA GUVERNULUI Nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism: accese, spatii plantate, amplasare in oras)

Pag. 4/8



PLAN URBANISTIC ZONAL P.U. Z

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. .

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sd fie pdstrate libere in permanentd.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.

-stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Inaltimea maxima a cladirilor va fi de max D+P+3E+dretras - H maxim la atic sau
cornisa 22 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice
unui zone de locuinte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

-datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sd fie fdcutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare locala

-se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
cablurilor CATV in locuri vizibile din circulatiile publice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 7100.00 mp;

-se recomandd cd pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pletonale, terase,

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- gardurile vor fi transparente, vor avea indltimea maxima de 2.0 m , vor avea un soclu
opac de circa 0.6 m si vor putea fi dublate de gard viu;

SECTIUNEA IiI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
POT = 50%;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT max = 3.00 [mp. ADC/mp. teren];
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PLAN URBANISTIC ZONAL P.U. Z

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI DE SERVICII

Zona se compune din urmdatoarele subzone si unitdti de referintd:

- subzona  destinata constructiilor cu functiuni publice si de servicii si functiuni
complementare ale acestora

- subzona de circulatii carosabile si parcari

- subzona de spatii verzi

- subzona spatii constructii anexe

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Se admit cladiri cu functiuni de servicii P+E
Functiuni complementare
Spatii de joaca
Spatii verzi
Alei carosabile si pietonale
Imprejmuiri
Constructii aferente retelelor edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- sunt interzise toate tipurile de acivitati ce nu sunt in concordanta cu activitatile
permise

- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
Nu este cazul

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT.

cladirile se vor amplasa la minim 1.00 m fata de aliniament

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE TERENULUI

Amplasarea cladirilor se va face la o distanta de min 1.00 m fata de limitele laterale si
1.00 m fata de limita posterioara.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din indltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumdtate din indltime, dar nu mai putin de 3.00
metri, numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesitd
lumind naturald.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §I ACCESE.

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri ldtime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietdtile invecinate;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(conform anexei nr. 7, HOTARAREA GUVERNULUI Nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism: accese, spatii plantate, amplasare in oras)

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. .

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sad fie pastrate libere in permanentd.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.

-stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Inaltimea maxima a cladirilor va fi de max P+1E, H Maxim 8m
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul clddirilor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice
unut zone de locuinte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

-datd fiind intensitatea circulatiel pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sd fie fdcutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare locala

-se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
cablurilor CATV in locuri vizibile din circulatiile publice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100.00 mp;
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